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Vyro&ni zpriva spolenosti Praha Real, a.s. za rok 2023.

Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9, lekov 130 00 Praha 3

ZPRAVA STA:I‘UTARNiHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spolecnost:

Obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Zpusob jednani: Za spole¢nost jedna ¢len spravni rady samostatné. .
spravni rada:

¢len spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkci od 1.1.2023 do 31.12.2023

Uplynuly a predpoklddany vyvoj spolecnosti:

Spoleénost se vroce 2023 zaméfila na sprdvu obchodnich podild spolechosti PSN s.t4.,
VANGUARD Prague a.s., Property Peruckd a.s., Ctvrtd nemovitostnf a.s., Property Three s.r.0..
K 74dnym zésadnim zmé&nam ve strategii podnikani nedoslo.

Piedpoklddany vyvoj podnikdni spoleCnosti:

Pro rok 2024 nejsou plénovany 7adné zésadni zmény, spolecnost bude nadale provadét spravu
obchodnich podili spole¢nosti PSN s.r.o., VANGUARD Prague a.s., Property Perucka a.s, Ctvrta
nemovitostni a.s. a Property Three s.r.o..

Vyznamné skutecnosti pro naplnéni iicelu vyrocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:

Jediny akcionét Ing. Véclav Skala, narozen 21.12.1954, bytem 98000 Monaco, 6 Lacets Saint
Leon Perigord I, Monacké kniZectvi, (déle t€Z jen "Jediny akcionai" nebo "Ing. Vaclav Skala")
rozhodl o sniZeni zakladniho kapitélu spole€nosti Praha Real, a.s., se sidlem Seifertova 823/9,
7Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 267 66 710, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem soudu v Praze, oddil B, vloZka 8146, (dale jen Spolegnost) podle § 532 a nasl. zakona o
obchodnich korporacich takto: a) Ugel navrhovaného snizeni zakladniho kapitalu Utelem sniZeni
zékladniho kapitalu je optimalizace struktury pracovniho a zékladniho kapitélu v pfime
souv1slost1 s rozsahem obchodni cinnosti Spoleénosti kdy zékladni kapitél je z tohoto pohledu
zpiisob provedeni navrhovaného sniZeni Zakladni kapitdl se snizuje o pevnou castku
270.000.000,- K¢&, tj. z ptivodni ¢astky 700.000.000,- K¢ na ¢astku 430.000.000,- K&. SniZeni
zakladniho kapitalu bude provedeno podle § 532 zékona o obchodnich korporacich vzetim akeii
z ob&hu na zaklads smlouvy mezi Spoleénosti a jedinym akcionafem Ing. Vaclavem Skalou. ¢)
Zpusob, jak bude nalozeno s ¢astkou odpovidajici snizeni Castka 270.000.000,- K&, jez odpovida
snizeni zakladniho kapitalu, bude po zapisu sniZeni zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku
vyplacena jedinému akcionafi Ing. Vaclavu Skalovi. d) VySe Gplaty Vzeti akeii z ob&hu bude
tiplatné. Vyse tplaty byla uréena na zaklad¢ znaleckého posudku evid. &. 069659/2023 ze dne
10.11.2023 znalecké kancelafe Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové



Vyro&ni zprva spole¢nosti Praha Real, a.s. za rok 2023.
Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9, Zizkov. 130 00 Praha 3

1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 275 99 582, ktera je zapsna na zaklad& rozhodnuti
ministra spravedlnosti Ceské republiky &.j. 234/2006-ODS-ZN/5 ve znéni rozhodnuti &.j.
173/2012-0SD-SZN/17 do prvniho oddilu seznamu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika. ) Lhita pro
piedloZeni akcii Akcie Spole¢nosti, brané z ob&hu, musi byt Spole¢nosti pfedloZeny ve lhité
jednoho mésice od zapisu nové vyde zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku s tim, Ze tato
lhiita po¢ina b&zet dnem nasledujicim po dni zapisu nové vyse zakladniho kapitdlu do
obchodniho rejstifku. Akcie Spoletnosti, vzaté z ob&hu, budou zniceny ve smyslu § 541 zakona
o obchodnich korporacich.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vztazich:
Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Neni.

Pobocky a jiné &asti obchodniho zdvodu v zahranidi:

Spoletnost nemé pobocky a jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

Informace ohledné zvldstnich prdvnich predpisii:

Nejsou.

Maximilian' Adam Skala
¢len spravni rady
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.6. 2024.



Ucetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Praha Real, a.s.

" DATUM SESTAVENI: 28.6.2024
- Statutarni organ:

Maximilian Adam Skala




Praha Real, a.s. ROZVAHA

IC: 26 76 67 10 k 31.12.2023

Praha 3, Seifertova 9/2023 v celych tisicich CZK
SknER BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

BRUTTO KOREKCE NETTO NETTO

AKTIVA CELKEM 4 141 505 4 130 862 4140 226

B. Stal4 aktiva | 1765 702 0 1765 702 1765 700
lll. Diouhodoby finanéni majetek 1 765 702 0 1765 702 1 765 700

1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1765702 0 1765702 1765 700

C. Obézna aktiva 2374 169 -10 643 2 363 526 2374 526
1. Pohledavky 2 370 063 -10 643 2 359 420 2 374 367

1 Dlouhodobé pohlédévi;y 2 359 418 0 2 359 418 1617 123

2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 2 359 418 0 2 359 418 1613 941

4 QdloZena dafova pohledavka 0 0 0 3182

2 Kratkodobé pohledavky 10 645 -10 643 2 757 244

:4 Pohleda'\-fky ---os;-t-a.tnl' - 10 645 -10 643 2 757 244

- -3 étét - danové pohledavky 2 0 2 1593

5 Dohadné ucty aktivni 0 0 0 32 201

6 Jiné pohledavky 10 643 -10 643 0 723 450

IV. Penézni prostiredky 4 106 0 4 106 159

2 Penézni prostiedky na uétech 4106 0 4106 159

D. Casové rozligeni aktiv 1634 0 1634 0

1 Naklady pfistich obdobi 1634 0 1634 0




RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

PASIVA CELKEM 3 4 140 226

1. Zakladni kapital 700 000 700 000
1 Zakladni kapital 700 000 700 000

Ill. Fondy ze zisku 74613 74 613
1 Ostatni rezervni fondy 74 613 74 613

IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 2630 057 2496 152
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2 630 057 2496 152

V. Vysledekhospodai‘eni bézného uéetniho obdobi (+/-) 93765 133 905

4 Ostatni rezervy 0 60 738
I. Dlouhodobé zavazky 630793 674 661
9 Zavazky - ostatni 630 793 674 661

1 Zavazky ke spoleénikim 630 793 674 661

Il. Kratkodobé zavazky 1634 157

4 Zavazky z obchodnich vztah( 1634 157




VYKAZ ZISKU

Praha Real, a.s.

A ZTRATY

IC: 26 76 67 10 za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Praha 3, Seifertova 9/2023 v celych tisicich CZK
RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

A.  Vykonova spotieba 305 239

3 Sluzby 305 239

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

V. Vynosy z diouhodobého finansniho majetku - polily | 107563 150 000
- 1 -_\;y;(;;y-;)od-ilﬂ-- évléd;ané ﬁebo.ovlédajici osobé | 107 543 - 156 000
] I ) l]p;y h;énof a relze-r\lry ve .fina.néni oﬁlasti V V -60 735 7-84 8;f1
VI Ostatni finangni vinosy - 0 6
- K.  Ostatni finanéni néklady 74 211 | | 100 733

Financni vysledek hospodareni (+/-) 134 144

Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 133 905

L.  Daiz pfijma 0 7 V 0
! Dahzpfmosplama | e 0

2 Daf z pfijml odlozena (+/-) 3182 0

Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 76 133 905

* Cisty obrat za Ggetni obdobi = |+ IL+ llL+ IV.+ V.+ VI.+ VII. 107 543 150 006




Praha Real, a.s. 5 PREHLED
O PENEZNICH TOCICH

IC: 26 76 67 10 za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Praha 3, Seifertova 9/2023 v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBi  MINULE OBDOBI

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentu na zacatku Gcetniho obdobi

Al

A1.2.
A2,
A1.4.

A.1.6.

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 93 765 133 905
Upravy o nepené&zni operace -185 231 -211 527
Zrﬁéna st-aw;l c;pravnyc-l1 polozek a reierv -60 738 -84 871 |
ZJ:n;E'r;a sta\;u;ezew -60 738 -84 871
Vynosy z podill na zisku (-) -107 543 -150 000
Pfipadné tGpravy o ostatni nepenézni operace -16 950 23 344

Cisty penézni tok z provozni cinnosti pred zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu

A2.1.

A22

Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 26 967 -73 342
Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich Gétl éasového rozliseni a dohadnych

Géth aktivnich 25490 -73 499
Zména stavu kratkodobych zévazkl z provozni Cinnosti (+/-), pasivnich G¢th ¢asového rozligeni a 1 477 157

dohadnych uéth pasivnich

Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim -150 964
Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-) 4773 0
Prijaté podily na zisku (+) 107 543 150 000

Cisty penézni tok z provozni éinnosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -2 0

Cisty penézni tok vztahujici se k investicéni cinnosti

Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki -43 868 0
Cisty penezni tok vztahujici se k financni cinnosti

Ciste zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredku

Rozdil D=P+F-R 0 0

Stav penéznich prostredku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi




PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

Praha Real, a.s.

IC: 26 76 67 10 za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Praha 3, Seifertova 9/2023 v celych tisicich CZK

Fondy z

Zakladni - Ostatni . Nerozdélené
- fae remen s . .
kapital a Azio pr-ec‘:)enénia, kapitalové Rezervni fond Ostat:; f;:::x vysledky Celkem
viastni akcie piepoiti fondy hospodareni
Stav k 31.12.2021 74 613
Transakce s viastniky celkem 0 0 0 0 0 0 133 905 133 905
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 133 905 133 905
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 2 630 057 3404 670
Transakce s vlastniky celkem 0 0 0 0 0 0 93 765 93 765
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 93 765 93 765
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2023 700 000 2723822




Priloha
v ucetni zavérce

za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Praha Real, a.s.




Pfiloha v ugetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za G€etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

1

1.1

1.2

1.3

Popis ucéetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 2676 67 10

ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchadniho rejtfiku probéhl dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, Seifertova 9/2023

Pravni forma: Akciova spoleé¢nost

R Oddil B, vloZka 8146 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v
Praze

Ugetni obdobi: 1. leden aZ 31. prosinec

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ucetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma Bézné Minulé
obdobi obdobi
Ing. Vaclav Skala 100,00% 100,00%

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém tGcetnim obdobi v obchodnim rejstriku
Zadné.
Transakce se spfFiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.
Uéetni metody a obecné tGéetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi Eeskymi uéetnimi predpisy,
tedy se zakonem o Ggetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlagkou provadsijici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi
ucetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spole¢nost ve svem vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou ldaje v této Ucetni zaveérce vyjadreny v tisicich korunach ceskych (K¢).
Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepretrZitého trvani uéetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové ucasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- zapljcky a uvéry s dobou splatnosti del$i nez jeden rok

Cenne papiry a majetkové UCasti se pfi nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soucgasti pofizovaci ceny cenného
papiru a majetkove Ucasti j fime naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim,
poradclim a burzam. Rrg,




Pfiloha v G€etni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za ugetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

2.1.2

21.3

214

2.1.5

2.1.6

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych Gcasti je dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti klasifikovan dle
povahy jako podily v ovladanych a fizenych osobach a v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné
cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:
- majetkove Ucasti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfisluéné opravné polozky k pochybnym a
nedobytnym &astkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a

nedobytnym &astkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a éast
splatna nad jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze
oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zau&tovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté.

V pfipadé postupneho splaceni tvéru je v rozvaze oddélené vykazana ¢ast splatna do jednoho roku a &ast splatna
nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichz je znam ugel, je pravdépodobné, Ze nastanou,
avsak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou pinény.

Pfepocty udaju v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v priibéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky
ke dni uskuteénéni ucetniho pfipadu.

K datu Ggetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kteremu je ucetni zavérka sestavena.
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2.1.7 Dané

2.1.8

218

2.2

Splatna dan

Danovy zavazek a dafovy naklad vychazi z porozuméni interpretace dafiovych zakond platnych v Ceské republice
k datu sestaveni ucetni zavérky. S ohledem na existenci riznych interpretaci dafovych zakonil a piedpisti ze
strany tretich osob véetné& organu statni spravy, zavazek z dané z pfijmu vykézany v Ucetni zavérce spolenosti se
muzZe zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Giadu.

Odlozena dan
Vypocet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

Ugetni hodnota odlozené dafové pohledavky je k datu Ggetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz
neni pravdépodobné, Zze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZena dar je zal&tovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje k polozkam uctovanym
pfimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena dafi zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zévazky jsou vzajemng zapocCitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s
vyjimkou pripad(, kdy nelze nékteré dil&i dariové pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Urokovy vynos je Casové rozliSovan na zakladé vyse nezaplacené &asti jistiny a efektivni urokoveé sazby, ktera
pfedstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na gistou Géetni hodnotu daného aktiva po
oCekavanou dobu Zivotnosti finanénich aktiv.

Pfijem z dividend je zati¢tovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend. V pfipadé zaloh na dividendy
je posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefina spoleCnost dosahne zisku a nasledné dodojde k vyplaté dividend.
Pokud je vice neZ pravdépodobné, Ze zisku bude dosazeno, je o zalohach na dividendy od dcefinych spole¢nosti
Uctovano jako o vynosu.

Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gdetni zaveérky a na vykazovanou vy$i vynos(l a nakladil za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicménég, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhad( odlidovat.

Prehled o penéZnich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investiéni a finan&ni cast)
metody. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na
pfedem znamou ¢astku v hotovosti. Pen&zni prostredky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

. Stav k Stav k
| 31122023 31.12.2022
Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0
Ugty v bankach 4106 159
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 4106 159




Priloha v Getni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za tdéetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Penézni toky z provoznich, investi€énich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.

2.4 Nalezitost do konsolidacniho celku
Konsolidovanou u&etni zavérku nejsir§i skupiny Géetnich jednotek, ke které spolecnost jako konsolidovana ugetni
jednotka patfi, sestavuje Praha Real se sidlem Seifertova 9/823. Tuto konsolidovanou Géetni zavérku je mozné
ziskat v sidle spole&nosti.
3 Vyznamné udalosti mezi datem Gcetni zavérky a datem, ke kterému jsou
vykazy schvaleny k predani mimo ucetni jednotku
Jediny akcionarf rozhodl o sniZeni zakladniho kapitalu - zapsano v obchodnim rejstfiku dne 20.3.2024.
4 Vliv vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou na ekonomickou situaci
spolecnosti.
V druhé poloviné Gnora 2022 doslo k eskalaci politického napéti mezi Ruskem a Ukrajinou ve valeény konflikt.
Celosvétova reakce na ruské poruseni mezinarodniho prava spocivala v uvaleni rozsahlych sankci vi¢i Rusku
omezujici podnikatelskou €innost a vedouci k pferuseni dodavatelskych retézcl a vyznamnému narlstu cenové
hladiny.
V soucasné dobé neni ziejmé, jak dlouho bude valeény konflikt trvat. Z tohoto dlvodu nelze piné posoudit disledky
ruské agrese na Ukrajiné na situaci spole¢nosti a jeji finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje mize mit
situace negativni dopady i na nasi spoleCnost.
Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady valeéného konfliktu na Ukrajing na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji na Spole€nost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
pfedpokladu nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Géetni zavérka k 31.12.2023 zpracovana za
predpokladu, Ze Spoletnost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.
Aktiva
B. Stala aktiva
Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této &asti pFilohy.
B.lll. Dlouhodoby finanéni majetek
1. - 5. Ugasti ve spoleénostech
Netto Netto
PolozZka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12.2022
Paodily - ovladana nebo ovladajici osoba 1765702 1765 700
Celkem 1765702 1765700




Priloha v ucetni zavérce spole€nosti Praha Real, a.s. za G€etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Stav k 31.12.2023

Vyse .. . . i
Spole&nost / Sidlo podiluy  TonEOvaCl o eni Viga Vysledek
o, cena kapital hospodareni
:F;SN s.r.o., Seifertova 823/9, Praha 100% 1759 500 0 3284 245 9776
VANGUARD Prague a.s., 5
Seifertova 823/9, Praha 3 T 2000 v 22 8% -19:821
Ctvrta nemovitostni a.s., Seifertova 2
823/9. Praha 3 100% 2000 0 2 003 211
Property Perucka a.s., Seifertova o
823/9 Praha 3 100% 2000 0 57 598 55 598
Property Three s.r.0., Seifertova 5
823/9 Praha 3 100% 200 0 681 542
Pata Nemovitostni s.r.o., o
Seifertova 823/9, Praha 3 Ha% 1 i 6 -7
Sesta Nemovitostni s.r.o., .
Seifertova 823/9, Praha 3 100% ! 0 B ¥
Celkem - 1765702 0 3322141 30 640
Stav k 31.12.2022
Vyse Pofizovaci Vlastni Vysledek
Spoleénost / Sidlo podilu v Precenéni cx y N
% cena kapital hospodareni
ESN s.r.o., Seifertova 823/9, Praha 100% 1759 500 0 3342 842 929 745
VANGUARD Prague a.s., 4
Seifertova 823/9, Praha 3 0% =000 0 61158 4201
Ctvrta nemovitostni a.s., Seifertova &
823/9, Praha 3 100% 2 000 0 1792 -72
Property Perucka a.s., Seifertova o
823/9. Praha 3 100% 2 000 0 109 543 32 355
Property Three s.r.o0., Seifertova 3
823/9, Praha 3 100% 200 0 139 -15
Celkem - 1765700 0 3 447 755 265 314




Priloha v Gcetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

C.I.

C..1.

C.I.2.

C.IV.

Obézna aktiva

Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
Netto Netto
PoloZka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 2359418 1613 941
QOdloZena danova pohledavka 0 3182
Celkem 2 359 418 1617 123
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba - jedna se o pljéku v ramci skupiny.
Pohledavky nejsou zajistény. Splatnost dlouhodobych pohledavek je deldi nez 5 let.
Kratkodobé pohledavky
Netto Netto
Polozka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12.2022
Pohledavky - ostatni
Stat - danové pohledavky 2 1593
Dohadné aéty aktivni 0 32 201
Jiné pohledavky 0 723 450
Celkem 2 757 244
Jiné pohledavky v minulém obdobi piedstavuji pohledavku z titulu prodeje majetkové t€asti mimo skupinu.
Penézni prostredky
Netto Netto
Polozka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12.2022
Penézni prostfedky na uétech 4106 159
Celkem 4106 159
Casové rozliseni aktiv
Netto Netto
Polozka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12.2022
Naklady pristich obdobi 1634 0
Celkem 1634 0




Priloha v ucetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za G¢etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

Pasiva

A. Vlastni kapital

" Stav k Stav k
CECSE Y 31122023 31.12.2022
Zakladni kapital 700 000 700 000
Ostatni rezervni fondy 74 613 74613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2 630 057 2496 152
Vysledek hospodafeni b&Zného Ucetniho obdobi (+/-) 93 765 133 905
Celkem 3498 435 3404 670

A.l. Zakladni kapital
Druh akcii Pocet Naminain! Celkem Nesplaceno Daturr!
hodnota splatnosti
kmenové 70 10 000 700 000 0 -
Celkem 70 10 000 700 000 0 -

*  Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby viastniho kapitalu jsou zobrazeny v pfehledu o zménach ve vlastnim kapitalu.
*  Rozdéleni hospodarského vysledku
Spole€nost planuje prevest zisk bézného obdobi do fondu nerozdélenych zisk( minulych let.

B./C. Cizi zdroje

B. Rezervy

* Ostatni rezervy

Zlstatek Stav k 31.12.2023 0
Stav k 31.12.2022 60 738

; Stav k - i Stav k
Popis rezervy 31.12.2022 Tvorba Cerpani 31.12.2023
Garance vynos(l z najmu 60 738 0 60 738 0
Celkem 60 738 0 60 738 0

Rezerva na garanci vynos( z najmu prodané finanéni ucasti.




Pfiloha v Ugetni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s. za Ucetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

C. Zavazky
C.l. Dlouhodobé zavazky
. Stav k Stav k
Pelazia fozvahy 31122023 31.12.2022
Zavazky - ostatni
Zavazky ke spole¢nikiim 630 793 674 661
Celkem 630 793 674 661
L Rozbor dlouhodobych zavazkii dle data splatnosti
. Stav k Stav k
Skupina 31122023 31.12.2022
Nad 5 let do splatnosti 630 793 674 661
Celkem 630 793 674 661
C.Il. Kratkodobé zavazky
% Stav k Stav k
VO TOZYY 31122023  31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztah( 1634 157
Celkem 1634 157
Mimobilanéni udaje
D. Zavazky neuvedené v rozvaze
Popis zavazku Hodnota
Ruéeni za bankovni uvér spole¢nosti ve skupné 321 425
Aval sménky UCB jako ru¢eni bankovniho Gvéru spoleénosti ve skupiné 661 026
Stav k 31.12.2023 982 451
Vykaz zisku a ztraty
A.3. Sluzby
Zistatek za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 305
za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 239

Udaje o nakladech na statutamniho auditora v patfi¢ném &lené&ni jsou soudasti vyse zmin&né konsolidované udetni
zavérky.




Pfiloha v Gcetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za U&etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

G

Vi. -
VII.

VIL.-V./
~H.

Prodej cennych papirt a vkladi

Vynosy a naklady z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023

107 543

Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

150 000

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily predstavuji obdrzené dividendy od dcefiné spoleénosti.

Ostatni finanéni vynosy

E Stav k Stav k
Ch Yynosu 31.12.2023  31.12.2022
Ostatni finanéni vynosy 0 6
Celkem 0 6
Ostatni finanéni naklady
> Stav k Stav k
D kl
tuhinaklade 31.12.2023  31.12.2022
Ostatni finanéni naklady 74 211 100733
Celkem 74 211 100 733
Jedna se o kurzové rozdily a naklady za garanci vynos( z najmd prodané finanéni uéasti.
Dan z pfijma
Rozbor odloZené dané
: . = . Stav k Stav k
Zdroje docasnych rozdilu 31.12.2023 31.12.2022
Zpétné uplatnitelna ztrata 0 16 474
Celkem rozdily 0 16 474
Sazba dané pro nasledujici obdobi 21% 19%
OdloZena pohledavka (+) / zavazek (-) vztahujici se k do&asnym rozdiliim 0 3130
Pocateéni stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) 3182 3182
Bézny naklad (+) / vynos (-) z odlozené dané 3182 0
Vysledna odlozena dafiova pohledavka (+) / zavazek (-) 0 3182

O odloZené dariové pohledavce z danovych ztrat uéetni jednotka z diivodu opatrnosti nelétuje.

10



Praha Real, a.s. ROZBOR MAJETKU

IC: 26 76 67 10 za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
Praha 3, Seifertova 9/2023 v celych tisicich CZK
Vyvoj v pofizovacich cenach : Vyvoj opravek a opravnych poloZek Netto
Polozka Stav k V 77,,,7 5 o ‘ " a l V . . 7 Stav k o -: - Stav k . | o . [ " _ V StéV k V | ) Stav k . Stav k
31422022 | Frrusky | Prevody Uty 31122023 | 31.122022 | sty Fievody Ubytky 31122023 | 31.12.2023 | 31.12.2022

B.I. 0 | 0 0

B.II. [) ) 0 ; 0 0
B.I.1. 1765700 | 1765702 ! 1765 702 1765 700
1 0
B.IIL. 1765700 0 1765702) 1765702 1765 700
i e | | | e s ! [ | i
i
Celkem 1765700 2 0 1765702] 0 0 1765702 1765700
Polozka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.l. - Diouhodoby hmatny majetek B.lIl. - Dlouhodoby finanéni majetek
B.l.1. - Nehmotné vysledky vyvoje B.I.1.1. - Pozemky B.IIL1. - Podily - oviadana nebe ovladajici osoba
B.1.2.1. - Software B.II.1.2. - Stavby B.IIIl.2. - Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.I.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.I.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL3. - Podily - podstatny viiv
B.1.3. - Goodwill B.I1.3. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku B.IIL4. - Zapujcky a uvery - podstatny viiv
B.l.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.Il.4.1. - Péstitelské celky trvalych porosti B.IILS. - Ostatni disuhodobé cenné papiry a podily
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek B.11.4.2. - Dospéla zvirata a jejich skupiny B.IILG. - ZapLljcky a uvéry - ostatni
B.1.5.2. - Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.11.4.3. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek B.IIL7.1. - Jiny diouhodaby finanéni majetek
B.I1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek B.IIL7.2. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

B.11.5.2. - Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek




Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, ¢len spravni rady obchodni spole¢nosti Praha Real, a.s. se sidlem
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstiiku
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za ucelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zékona o obchodnich

korporacich.
L Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalsi ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

dale jen ,,OJS*

obchodni spole¢nost
sidlem

1C:

zapsana

dale jen ,,OVS*

zalozen na zakladé
korporacich.

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

1

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

Ic:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

Ing. Viaclav Skala, jediny akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Praha Real, a.s.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

ust. § 74 a § 78 zakona o obchodnich

PSN s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
17048869

v obchodnim rejstitku.  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Elephant building s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
05668981

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 268698

VANGUARD Prague a.s.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
06081703

v obchodnim rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22476

Property Perucka a.s.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
06081690

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22475



obchodni spoleénost
sidlem

T

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

I
zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

(i

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:
zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost

sidlem
1C:
zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

Ctvrta Nemovitostni a.s.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

Property Two s.r.o.

Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC: 110
00

06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288869

Property Three s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288866

PSN GRAND a.s.

namésti Republiky 1400, 530 02
Pardubice

06806155

v obchodnim rejstiiku,  vedeného
Krajskym

soudem v Hradci Kralové, od. B, vlozka
3904

Vrsovicka 51, a.s.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
25097806

v obchodnim rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4481

PIRANHA autoalarm spol. sr.0. v
likvidaci

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
61852309

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 31128

vymaz spolecnosti z OR 8.12.2023

Outbridge Property, SE

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
04978048

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 1723



obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

1
zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spolenost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

Miskovicka, s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
24143332

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 182628

Areal Brno-Kastanovi s.r.o.
Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00
Brno

19234465

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vlozka 133628

PSN Stavebni s.r.o.

Seifertova 823/9, Ziikov, 130 00 Praha 3
19600917

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 389018

Pata Nemovitostni s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
19600755

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 389013

Sest4 Nemovitostni s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
19600836

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 389016

Sedma Nemovitostni s.r.o.

Seifertova 823/9, Zizkov,130 00 Praha 3
19600879

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 389017

vSechny dale jen ,,.DOS

Ptipadné dalsi ovladané osoby nejsou statutarnimu orgénu znamy.

II. Utetni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

01.01.2023 —31. 12. 2023.



1.  Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztahti mezi osobami a tloha ovladané osoby ve struktufe vztahi:

Struktura vztaht mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v ¢asti I. Ulohou OVS je sprava
obchodnich podili.

2) zplsob a prostiedky ovladani:
Ovladani se uskute¢iiuje prostfednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.

3) piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto podnajemce, s obchodni spolecnosti PSN
s.r.0. jakozto najemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 31.01.2003 véetné dodatku ¢.1 ze dne
04.01.2006, jejimz pfedmétem je podnajem prostoru v druhém pati'e v objektu &.p. 823, v Praze
3, Seifertova 9.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.o. uzaviela, jakozto vydluZitel, s obchodni spole¢nosti Praha Real,
a.s., jakozto zapiijéitel, rimcovou smlouvu o zapiijéce ze dne 1.10.2021. Splatnost zapujcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2030.

Obchodni spole¢nost PSN s.r.0. uzaviela, jakozto vydluzitel, s obchodni spoleCnosti Praha Real,
a.s., jakozto zapij&itel, smlouvu o zapijéce ze dne 10.3..2023. Splatnost zapajcky byla stanovena
nejpozdeji do 31.12.2030.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapiij¢itel, s obchodni spole¢nosti
VANGUARD Prague, a.s., jakozto vydluzitel, ramcovou smlouvu o zapujéce ze dne 12.7.2017 .
Splatnost zépijéek byla stanovena nejpozdéji do 30.12.2030.

Obchodni spoléénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zaptjcitel, s obchodni spole¢nosti Ctvrta
Nemovitostni a.s., jakozto vydluzitel, ramcovou smlouvu o zapijéce ze dne 1.8.2022. Splatnost
zapujéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2030.

Ing. Vaclav Skala uzavfel, jakozto prodavajici strana, sobchodni spoletnosti Seifertova
apartments a.s. jakozto kupujici strana, kupni smlouvu ze dne 9.2.2022, jejimz predmétem byl
pievod nemovitosti v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha.

Ing. Véclav Skala uzavfel, jakozto zapijcitel, s obchodni spolecnosti Seifertova apartments a.s.,
jakozto vydluzitel, rimcovou smlouvu o zapiijéce ze dne 1.3.2022. Splatnost zapujcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2031.

Ing. Vaclav Skala uzavfel, jakozto postupitel s obchodni spole¢nosti Seifertova apartments a.s.
jakozto postupnik a obchodni spole¢nost PSN s.r.o. smlouvu o postoupeni smlouvy o dilo a
smlouvy o ziizeni prava provést stavbu ze dne 11.2.2022 , jejimz pfedmétem bylo postoupeni
smlouvy o dilo.

Ing. Vaclav Skala uzaviel, jakozto postupitel s obchodni spolecnosti Seifertova apartments a.s.
jakozto postupnik a obchodni spoleénost INDOS, spol. s r.0. smlouvu o postoupeni smlouvy
piikazni ze dne 12.2.2022, jejimz pfedmétem bylo postoupeni piikazni smlouvy..

Ing. Vaclav Skala uzaviel, jakoZzto postupitel s obchodni spoletnosti Seifertova apartments a.s.
jakozto postupnik a obchodni spole¢nost edit architects s.r.o. smlouvu o postoupeni, poskytnuti
licence a kupni ze dne 28.2.2022, jejimz pfedmétem byl prodej projektové dokumentace.



Ing. Vaclav Skala uzaviel, jakoZto postupitel s obchodni spole¢nosti Seifertova apartments a.s.
jakoZto postupnik a obchodni spole¢nost edit architects s.r.o. smlouvu o postoupeni smlouvy
piikazni ze dne 28.2.2022, jejimz pfedmétem bylo postoupeni piikazni smlouvy.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapujcitel, s obchodni spolecnosti
Property Three s.r.o., jakoZto vydluzitel, rimcovou smlouvu o zapiljéce ze dne 1.5.2023.
Splatnost zapijéek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2030.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapujcitel, s obchodni spolecnosti Pata
Nemovitostni s.r.o., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zapujéce ze dne 2.10.2023. Splatnost zapijcky
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2035.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzavrela, jakozto zapujitel, s obchodni spolecnosti Sesta

Nemovitostni s.r.0., jakozto vydluZitel, smlouvu o zépljéce ze dne 2.10.2023. Splatnost zapujcky
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2035.

4) piehled jednani uéinénych v poslednim (¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Gidetni zavérky za Gdetni obdobi bezprostiedné pedchézejici ucetnimu obdobi
za néZ se Zpracovava zprava o vztazich:

Nejsou takova jednani (piipadné jsou jiz popsana vyse v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spole¢nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném téetnim obdobi nebyla uginéna 74dnd opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou Gjmu. Otazka jejitho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle asti 1. a uvedeni,
zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spole¢nost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvazené. Pro spole¢nost ze vztahil nevyplyvaji rizika.
1v. Prezkoumani zpravy dle § 83
Tuto zpravu pfezkoumava spravni rada spole¢nosti.

V. Zavér

Tato zpréva tvoii soudast vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny tdaje,
které jsou nam znidmy a tykaji se vztahii mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich
vyznamnosti.

V Praze dne 20.bi'ezna 2024.

Maxil{;lli'lia'n Adam Skala
¢len spravni rady
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Praha Real, a.s.

Zprava je urcéena akcionafiim spoleénosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ggetni zavérky spole¢nosti Praha Real, a.s. (dale také "Spolecnost")
sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok kong&ici
31.12.2023 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ugetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
ucetni zaverky.

Podle naSeho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2023 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich

toku za rok konéici 31.12.2023 v souladu s Eeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravene
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze diikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida Spravni
rada Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak sougasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ugetni zavérkou
Ci s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ggetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiang) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), j. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo zplisobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Udetni zavérce
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V raag OPF&y, ™
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) Ageheé
nespravnosti nezjistili. ¥

Odpovédnost spravni rady spoleénosti za Giéetni zavérku

i S o
Spravni rada odpovida za sestaveni u¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v so %gu 8 % cng"
Ceskymi UCetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytry BIp ./J
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené

podvodem nebo chybou.



Praha Real, a.s.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je spravni rada Spoletnosti povina posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s
vyjimkou pfipadtl, kdy spravni rada planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobenée chybou, protoZe souc¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systemu.

» Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti uvedla v pfiloze ucetni zavérky.

« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky spravni
radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
Uucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou veést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Uetni zavérky, vEetné piilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.




Praha Real, a.s.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetng zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3.7.2024

Auditor: y

Ing. David Mrozek ' TPA Audit s.r.o.

gislo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
&islo opravnéni 080 KACR





