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ZPRAVA STATUTARNTHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizaéni schéma spoleénost:
Obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
ZpUsob jednéni: Statutérni feditel je opravnén zastupovat spoletnost samostatné.

statutarni Feditel Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 1.1.2020 do 31.12.2020

spravni rada:

predseda spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozenf 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 1.1.2020 do 31.12.2020

Uplynuly a piedpoklddany vivoj spolecnosti:

Spolegnost Praha Real, a.s. v bfeznu 2020 realizovala prodej obchodniho podilu spoleénosti Prvni
nemovitostni, a.s., déle se v roce 2020 zaméfila na spravu obchodnich podili spoleénosti PSN
s.r.0., VANGUARD Prague a.s., Property Peruckd a.s., KOTVA PRAGUE Holding a.s., Property
Three s.r.0.. K #4dnym zasadnim zmé&nam ve strategii podnikéni nedoslo. Pandemie COVID-19
neméla Z4dné dopady na chod spoleénosti.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spoleCnosti:

Pro rok 2021 nejsou plénovény Z4dné zasadni zmény, spoletnost bude nadale provadét spravu
obchodnich podili spoleénosti PSN s.r.o., VANGUARD Prague as., Property Perucka a.s,
KOTVA PRAGUE Holding a.s., Property Three s.r.o..

Vyznamné skutecnosti pro naplnéni ii¢elu vyrocni zprdvy, které nastaly ai po rozvahovém dni:

Jediny akciondt rozhod! o sniZeni zakladniho kapitalu spolecnosti podle § 532 a nasl. zékona o
obchodnich korporacich takto: Utel navrhovaného snizeni zdkladniho kapitilu: Ugelem sniZeni
zakladniho kapitalu je optimalizace struktury pracovniho a zakladniho kapitalu v piimé souvislosti
s rozsahem obchodni dinnosti spolegnosti, kdy zakladni kapital je z tohoto pohledu pfedimenzovan
a bude vhodngj§i piebytek kapitalu vyplatit jedinému akecionati. Rozsah a zpisob provedeni
navrhovaného snizeni: Zakladni kapitél se sniZuje o pevnou astku 412.500.000,- K&, tj. z pivodni
gastky 1.112.500.000,- K& na &astku 700.000.000,- K¢&. SnizZeni zékladniho kapitdlu bude
provedeno podle § 532 zakona o obchodnich korporacich vzetim akcii z ob&hu na zakladé smlouvy
s jedingm akciondfem Ing. Vaclavem Skalou. Zpisob, jak bude naloZeno s &astkou odpovidajici
snizeni: Castka 412.500.000,- K&, jeZ odpovida sniZeni zékladniho kapitdlu, bude po Zapisu
snizeni zakladniho kapitdlu do obchodniho rejstiiku vyplacena jedinému akcionéfi Ing. Vaclavu
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Skalovi. Vy#e tplaty: Vzeti akcif z ob&hu bude tplatné. Vy3e uplaty bude stanovena na zéakladé
znaleckého posudku evid. &. 6803-233/20 ze dne 23.12.2020 znalce Hany Moulikove, bydlisté
Obytce 41, 339 01 Klatovy, ICO: 468 41 695 (opravnéni & 1424/95, €. 83/99). Lhita pro
piedloZeni akcii: Akcie spole¢nosti, brané z ob&hu, musi byt spole¢nosti pfedlozeny ve |hité
jednoho mésice od zépisu nové vyse zékladniho kapitdlu do obchodniho rejstiiku s tim, Ze tato
Ihitta po&ina béZet dnem nasledujicim po dni zapisu nové vyse zdkladniho kapitalu do obchodniho
rejstifku. Akcie spole¢nosti, vzaté z obéhu, budou zni¢eny ve smyslu § 541 zékona o obchodnich
korporacich.

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:
Nejsou.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vitazich:

Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Neni.

Pobocky a jiné &dsti obchodniho zdvodu v zahranici:

Spoleénost nem4 pobocky a jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahraniéi.
Informace ohledné zvldstnich prdvnich predpisii:

Nejsou.

Maximifigt Adam Skala
¢len spravni rady
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.6. 2024,



UCETNIi ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
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Datum sestaveni: 30.6.2021

Statutdrni organ:

Maximilian Adam Skala
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Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

ROZVAHA
k 31.12.2020

v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 6 621 576 -10 643 6 610933 5071 154
B. Stala aktiva 1765700 0 1765700 1969 114
I11. Dleuhodoby finanéni majetek 1765700 0 1765 700 1969 114
1 Padily - ovladana nebo oviadajici asoba 1765700 1765700 1967 640
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 1474
C. Ob&zna aktiva 4 854 448 =10 643 4843 805 3102 040
Il. Pohledavky 4 851 485 =10 643 4 840 822 3 101 342
1 Dilouhodohé pohledavky 1260 739 0 1260 739 2097 154
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 473 389 473 389 2097 154
5 Pohledavky - ostatni 787 350 0 787 350 ¢
4 Jiné pohledavky 787 350 787 350 0
2 Kratkodohé pohledavky 3580 726 -10 643 3 580 083 1004 188
2 Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 3539 592 3539592 998 740
4 Pohledavky - ostatni 51134 -10 643 40 491 5448
3 Stat - danove pohledavky 0 0 2
5 Dohadné G&ty aktivni 35 045 35045 0]
6 Jiné pahledavky 16 089 -10 643 5 446 5 446
Iv. Penézni prostiedky 2983 0 2983 698
2 Penéini prostiedky na Gdtech 2983 2983 698
D. Casové rozliSeni aktiv 1428 0 1428 0
1 Ndklady piitich obdobi 1428 1428 0




Radek

Bé&Zne obdobi

Minulé obdobi

PASIVA CELKEM 6 610 933 5071 154

A. Vlastnl kapital 6343 488 5071 153
I. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

1 Zakladni kapital 1112 500 1112 500

Hl. Fondy ze zisku 74 613 74613

1 Ostatni rezervni fondy 74 613 74613

V. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 3 884 040 3233030

1 Nergzdéleny zisk nebo neubrazend zirata minulych ket (+/-) 3 884 040 3233030

V, Vysledek hospodafeni b&Zngho Ucetnihe obdobi (+/-) 1272335 651 010
B.+C. Cizizdroje 267 445 1
B. Rezervy 264 265 0
4 Qstatni rezervy 264 265 0

C. Zavazky 3180 1
1. Kratkodobé zavazky 3180 1

4 Zavazky z obchednich vziahl 0 1

8 Zavazky - ostatni 3180 0

5 Stat - dafiové zavazky a dotace 3180 0




Praha Real, a.s.
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VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1,2020 do 31.12.2020
v celych tisicich CZK

Radek Bé&iné obdobi Minulé obdobi

A. Vykonova spotfeba 14 430 9494
3 Sluzby 14 430 9494
. Ostatni provozni vynosy 1 0
3 Jiné provozni vynosy 1 0

F.  Ostatni provozni naklady 0 3
5 Jiné provozni néklady 0 3

*  Provozni vysledek hospodaient (+/-) ~14 429 -9 497
. Vynosy z dlouhodobého finangnitho majetku - padily 1740 528 663 001
1 Vynosy z podil - oviddana nebo oviadajici osoba 1740528 663 001
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 203 904 2000
I.  Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 263775 430
VIl.  Ostatni finanni vynosy 51659 0
K.  Ostatni finanéni naklady 34 562 4
*  Finanéni vysiedek hospodafeni (+/-} 1 289 946 660 507
*  Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 1275 517 651 010
L. Daf z pfijmQ 3182 0
1 Dan z piijmit splatna 3182 0
**  Vysledek hospodafeni po zdangéni (+-) 1272 335 651 010
* Cisty obrat za Udetni obdobf = 1+ L+ I+ IV.+ V.5 VL VI, 1792188 663 001




PREHLED

Praha Real, a.s. O PENEZNICH TOCICH

1€: 26766710 za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
Ratek B&iné obdobi Minulé obdobi
P. Stav penéZnich prostfedkl a pendZnich ekvivalenti na za&atku GEetniho ebdobi §93 100 272
Z Ugetni zisk nebo zirdta pred zdanénim 1275517 651 010
A, Upravy o nepenézni operace -1 272 848 -660 511
A1.2.  Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 263775 490
AT21, Zména stavu cpravrych poloek -490 490
At.22 Zména stavu rezerv 264 265 0
A3, Zisk (zirata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -1 535 {16 -654 001
A.1.4, Vynosy z podili na zisku (-) -1 507 -7 000
AS Cisty penézni tok z provozni Ginnosti pred zdandnim a zménami pracovniho kapitatu 2 668 -9 501
AZ. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -953 561 -253 074
A21.  Zména stavu pohledavek z provezni Cinnosti {(+/-), aktivnich (St €asovéha razlideni a dohadnych Gcth aktivnich -853 560 -252 8§52
A22 Zm?na' stavu kratkodobych zavazk( z provozai éinnosti (+/-), pasivnich UEtd éasového rozlifeni a dohadnych Gt -1 222
pasivnich
A Cisty penéZni tok 2z provozni &nnosti pfed zdanénim =950 292 -262 575
AT, Piijaté podily na zisku (+) 1507 7 000
AN Cisty pendZni tok z provozni Ennosti -949 385 -255 575
B3.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv a51 670 156 001
B Cisty pendZni tok vetahujict se k investiéni Snnosti 951 670 156 001
G Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti i 0
F. Cisté zvySeni, resp. snifeni penéZnich prostiedkii 2 285 -99 574
D. Rozdit D=F+F-R 1 0

R. Stav penéZnich prostiedkit a pen&Znich ekvivalentit na kongi obdobi 2983 698




Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/623

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
v celych tisicich CZK

. . Fondy z piemén, o . Nerczdélena
Za::::::::f:.‘:' : Azio piecentni a osmnf'ot?mmw Rezervni fond osm:; f:::dy i visledky Celkern

! prepoita Y s hospodafeni
Stav k 31.12.2018 1112 500 [ [}] 74 613 1] 3233930 3420 143
Transakece 5 viastniky celkern 0 9 0 [ i) 51 010 B51 010
Vysledek h dafeni za béZné obdobi 651 8170 651 010
Gisté nerealizované zisky {ztrity) celkem 0 L] 1} ] ] o o
Stav k 31.12.2019 1112 500 [l [} 74 613 3 3 B84 040 5671153
Transakce 5 viastniky celkem 0 1 0 '] )] 1272335 1272 335
Vysledek hospodareni za béne obdobi 1272335 1272335
Cisté nerealizavané zisky (ztrity) cefhem 1} ] [ 1] 0 '] B
Stav k 31.12.2020 1412 500 { 0 74 E‘E 1] 5156 375 6343 488




za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Praha Real, a.s.




Piiloha v Udetni zavéree spoleénosti Praha Real, a.s.za Udetni obdobi od 1.1.2020 do 3%.12.2020
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Popis uéetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

IC: 26766710

ZaloZeni / Vznik; Z&pis do obchodniho rejtifku prab&hl dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spolefnost

Spisova znatka: Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Uéetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Predmeét podnikani: vyroba, obehod a sluzby neuvedené v piilochach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Ing. Vaclav Skala 100,0 | 100,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ticetnim obdobi v obchodnim rejstfiku
Zadné zmény nenastaly.
Transakce se spfiznénymi osocbami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.
Ucetni metody a obecné ucetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Getni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi Gcetnimi pfedpisy, tedy se
zakonem o Géetnictvi (563/1991 Sb.), vyhladkou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Ugetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spolednost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kiadné hodnoty,
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této (itetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach &eskych (K&).
Uzeini zavérka je sesiavena za pfedpokladu nepfetrZitého trvani tdéetni jednotky.,

Prehled vyznamnych Gcéetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozuml zejména

- majetkové GZasti
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- realizovatelné cenné papiry a podily

- zapljcky a Uvéry s dobou splatnosti delsi neZ jeden rok

Cenné papiry a majetkové Géasti se pfi nakupu ocefji pofizovacl cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenngho papiru a
majetkové (Casti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makiéflim, poradcim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirl a majetkovych U&asti je diouhodoby finanéni majetek spole€nosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v Ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem nebo diuzné cenné papiry drfené do
splatnosti nebo realizovateiné cenné papiry a podily.

K dafu G&etni zavérky jsou:

- majetkové (casti ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravne polozky

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nomindlni) hodnotou, nasledng snizenou o pfislusné opravné polozky k pachybnym a nedobytnym
gastkam
- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
gastkam

V pfipadé postupnéhe splaceni pohledavky je v rozvaze oddélend vykazana &ast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individuainiho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zal&tovany ve jmenovité (nominalni} hodnoté. V piipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddélens
vykazana &ast splaind do jednoho roku a ast splatné nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichZ je znam Ggel, je pravdépodobng, Zze nastanou, av8ak neni
jista éastka nebo datum, v némz budou plnény.

Prepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetnl operace vyjadfeng v cizich ménéch jsou v pribshu roku zachyceny aktudinim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskute&néni uéetniho pFipadu.

K datu Ggetni zavérky jsou aktiva a zévazky vyjadiené v cizi méné pfepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je U€etni zavérka sestavena.
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2.2

Dané

Splatna daii

Vedeni spolecnosti zadctovalo danovy zavazek a dafovy nakiad na zakladé kalkutace dané, kterd vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafovych zakonl platnych v Ceske republice k datu sestaveni Géetni zavérky a je piesvaddeno o spravhosti vyde
dané v souladu s platnymi dafovymi pfedpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci rdznych interpretaci danovych zakoni
a pfedpisl ze strany tfetich osob véetné organi statni spravy, zavazek z dané z piijm{ vykazany v Gcetni zavérce spolenosti
se mize zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Gradu.

Odlozena dan

Vypocet odlozené dané je zaloZen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlofené danové pohledavky je k datu udetni zavérky posuzovana a sniZena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti némuz by bylo moZno tuto pohledavku nebo jejl &ast
uplatnit.

QOdiczena dan je zadcCtovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam uctovanym pifmo do
vlastniho kapitdlu a kdy je také souvisejici edlozena dafi zahrnuta do viastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoclitany a v rozvaze vykazany v celkoveé netto hodnoté s vyjimkou
pifpadi, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapocitdvat proti dilcim danovym zdvazkim.

Vynosy

Pfijem z dividend je zauctovan ve chvili, kdy je deklarovane pravo na piijeti dividend. V pfipadé zdloh na dividendy je
posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefind spoleénost dosahne zisku a nasledné& dodojde k vyplaté dividend. Pokud je vice
neZ pravdépodobne, Ze zisku bude dosazeno, je o zalohach na dividendy od deefinych spolecnosti Utovanc jako o vynosu.

Urokovy vynos je Gasové rozlidovan na zakladé vyée nerzaplacené 8asti jistiny a efektivni Grokové sarby, kterd pfedstavuje
sazbu diskontujici odhadované budoucl penézni pfijmy na istou Gdetni hodnotu daneho aktiva po ofekavanou dobu
Zivotnosti finanénich aktiv.

Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazk(l k datu G&etni zévérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tytc odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicmeénég, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlisovat.

Zmeéna vykazani minulého obdobi

Doslo ke zméné vykazani fadku Vykazu zisku a ztraty "Ostatni vynosy z podild”. Tento Fadek minulého ohdobi pfesunut na
fadek "Vynosy z pedil - ovladana nebo ovliadajici esoba”,

Prehled o penéznich tocich

Pfehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni Cast) a pfimé {investitni a financtni &ast) metody.
Penézni ekvivalenty piedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pievést na pfedem znamou &astku
v hotovosti. PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty [ze analyzovat takio:




Pfijoha v ugetni zavérce spole€nosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Polozka rozvahy Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Pokladni hotovost a penize na cesté 0 0
Uty v bankach 2983 698
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 2983 698

Pené&Zni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich &innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéZnich tocich
nekompenzované.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k prfedani mimo ucéetni
jednotku

Dne 13.4.2021 doslo v obehodnim rejstiiku k zapisu snizeni zakladniho kapitalu a zméné poctu kmenovych akeii.

Dopad pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci
spoleénosti

V ohdobi sestaveni této adetni zavérky se v ramei Ceske republiky i celosvétové zavadéji rizng opatieni v souvislosti s bojem
proti §ifeni viroveé choroby COVID-19 zplsobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni mohou mit pfimy nebo nepfimy
dopad i na budouci ekonomickou situaci Spoleénosti a souvisejici ocenéni majetku a zavazkil. JelikoZ v soucasné dobé nelze
odhadnout, jaka opatfeni a po jak dliouhou debu budou v G&innosti, nelze konkrétnl dopady v soucasnosti spolehlivé uréit.

Vedeni Spoleénosti zvazilo potenciaini dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospéle k zavéru, Ze nemaji vyznamny
vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Géeini zavérka k 31.12.2020 zpracovana za
predpokiadu, Ze Spolednost bude nadale schopna pokracovat ve své &innosti.




Pfiloha v u&etni zdvérce spoleénosti Praha Real, a.s.za uéetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Aktiva

B. Stala aktiva

Pohyby dlouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabuice Rozbor majetku na konci této &asti pfilohy.

B.lll. Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 5. Uéasti ve spoleénostech

Stav k 31.12.2020 1765700

Zlstatek

Stav k 31.12.2019 1969 114

Netto hodnota Netto hodnota

PoloZka rozvahy

k31122020 k31.12.2019
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1765700 1 967 640
Ostatni diouhodobé cenng papiry a pedily 0 1474
Celkem 1765700 1969 114
*  Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Stav k 31.12.2020
Spolecnost/ Sidlo Vysepodiluv | Pofizovael | . ohani | Viastni kapitat| | WYS1edek

% cena hospodareni
PSN s.r.o. (dfive Prazské sprava 100,00% 1 759 500 0 2 888 904 2 535 768
nemovitosti, spol. s r.0.}
VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2 000 0 -4 048 -6 328
Ctvrta nemovitostnf a.s. 100,00% 2 000 0 1931 -14
Property Perucka a.s. 100,00% 2 000 0 8619 -1 758
Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 168 ~14
Celkem - 1765700 0 2896 573 2 527 654




Pfiloha v Getni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za ugetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Stav k 31.12.2019

Spolecnost / Sidlo Vysepodiluv | Pofizovact | oo onani | Viastni kapital| | YSIedek
% cena hospodareni

PSN s.r.o. (dfive Prazska sprava 100,00% 1 759 500 0, 2559167 409 226

nemovitosti, spol. s r.0.}

PAN Ep Kotya Prague a.s. (dfive Prvni 97.00% 201 940 o 46 950 5493

nemovitostni, a.8.)

VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2 000 0 2265 -3 860

Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2 000 0 1945 -50

Property Perucka a.s. 100,00% 2000 0 10 635 -4 816

Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 182 -13

Celkem - 1967 640 5 2621144 394 994

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Stav k 31.12.2019

Spoleénost / Sidlo Vyse podiluv | Pofizovaci Pfecenéni

Yo cena

HOTEL ESPRIT spol. s 1.0. 10,00% 1964 -490

Celkem - 1964 -490

Opravné poloZky - vyvoj

. Stav k em ot Stavk

PoloZka rozvahy 21.12.2019 Tvorba Rozpusténi 31.12.2020

Ostatai dlouhodobé cennée papiry a podily 4390 490 0

Celkem 490 0 450 0




Priloha v ugetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za getni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

C.I.

C.l.1.

C.lL.2.

Obézna aktiva

Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky

Zistatek Stav k 31.12.2020 1260 738
Stav k 31.12.2018 2097 154

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2020  k 31.12.2019
Pohledavky - ovliadana nebo ovlddajici esoba 473 389 2097 154
Pohledavky - ostatni 787 350 0
Celkem 1260 739 2097 154

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba - jedna se o pljcky v ramci skupiny. Pljéky nejsou zajistény. Splatnost
diouhodobych pohledavek je do 5-ti let.

Dlouhodobé pohledavky - ostatni

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2020 k 31.12.2019
Jiné pohledavky 787 350 0
Celkem 787 350 1]

Jiné pohledavky predstavuji pohledavku z titulu prodeje majetkové (éasti,

Kratkodobé pohledavky

Zlstatek Stav k 31.12.2020 3 580 083

Stav k 31.12.2019 1004 188

Netio hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31122020 K 31.12.2019
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 3539592 998 740
Pohledavky - ostatri 40 491 5448
Celkem 3 580 083 1004 188

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba - jedna se o pijcky v rédmci skupiny. PUjcky nejsou zajistény.




Pfiloha v Géetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za ugetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

C.IV.

Kratkodobé pohledavky - ostatni

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netio hodnota
k 31.12.2020 k31.12.2019

Stat - danové pohiedavky 0 2

Dohadné Uéty aktivni 35 045 0

Jiné pohiedavky 5446 5 446

Celkem 40 491 5 448

Penézni prostredky

Zlstatek Stav k 31.12.2020 2 983
Stav k 31.12.2019 698

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k31.12.2020 k31.12.2019

Pengzni prostiedky na Gdtech 2983 698

Celkem 2 983 698

Ostatni aktiva - pfechodné 0éty aktiv

Casové rozliseni aktiv

Zistatek Stav k 31.12.2020 1428
Stav k 31.12.2019 0

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k31.12.2020 k 31.12.2019

Naklady pfistich obdobi

1428 0

Celkem

1428 0




Pfiloha v G€etni zavérce spolednosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Pasiva

A

Al

Vlastni kapital

Zistatek Stav k 31.12.2020 6 343 488
Stav k 31.12.2019 5071153
. Stav k Stav k
Polozka rozvahy 31.12.2020  31.12.2019
Zakiadni kapital 1112 500 1112500
Ostatni rezervni fondy 74 613 74 613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 3 884 040 3233030
Vysledek hospodareni bézného O&etniho obdobi (+/-) 1272335 651 010
Cetkem 6 343 488 5071153
Zakladni kapital
Druh akeii Potet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splathosti
kmenove 111 10000 1110 000 0] -
kmenove 25 100 2 500 0 -
Celkem 136 10 100 1112 500 0 -
Pohyby ve vlastnim kapitaiu
Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve viastnim kapitalu.
Rozdéleni hospodarského vysledku
Druh pohybu Bézné obdobi
Pridé| ze zisku do fondu nerozdélenych ziskd minulych let 1272335
Celkem rozdéleny hospodafsky vysiedek* 1272335

Jedna se o navrh pro rok 2020.
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Ptiloha v ugetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za ufetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

B./C. Cizi zdroje

B. Rezervy

*  Ostatni rezervy

Zlstatek Stav k 31.12.2020 264 265
Stav k 31.12.2019 0

. Stav k - - Stavk
Popis rezervy 31.12.201g | Tvorba Ccerpani | 31.12.2020
Garance vynosll z najmu 0 264 265 0 264 265
Celkem 0 264 265 0 264 265

Rezerva na garanci vynost z najmd prodané finanéni Uéasti po dobu nasledujicich 3 let.

C. Zavazky

C.Il. Kratkodobé zavazky

Zistatek Stav k 31.12.2020 3 180

Stav k 31.12.2019 1

Stav k Stav k

Polozka rozvahy 31122020  31.12.2019

Zavazky z abchodnich vztahl 0 1
Zavazky - ostatni 3180 ¢
Cetkem 3 180 1

*  Kratkodobé zavazky - ostatni

. Stavk Stavk
Polozka rozvahy 31122020 31.12.2019
Stat - dafiové zavazky a dotace 3180 0
Celkem 3180 0

i1



Pritoha v (feini zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za U€etni obdobi od 1.1.2020 do 31.12,2020

Vykaz zisku a ztraty

Trzby spoleénosti jsou realizovany v Ceské republice.

A.3. Sluzby
Zistatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 14 430
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 9 494
lll. Ostatni provozni vynosy
Zustatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 1
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2019 0
. Stav k Stav k
Druh vynosu 31.12.2020  31.12.2019
Jiné provozni vynosy 1 o
Celkem 1 0
F. Ostatni provozni naklady
Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 0
za cbdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 3
. Stavk Stavk
Druh nakladu 31122020  31.12.2019
Jiné provozni néklady 0

Celkem

VI.-V,
~H

G / Prodej cennych papira a vkladu

*  Vynosy a naklady z dlouhodobého financniho majetku - podily

Vynosy za obdaobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 1740 528
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2018 663 001
Naklady za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 203 904
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 2 000
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Pfiloha v U&etni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za 1fetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Béiné obdobi

V roce 2020 doslo k prodeji deefing spolecnosti Prvni nemovitostni, a.s.

Minulé obdobi

V roce 2019 dodlo k prodeji deefiné spoleénosti Property Zlicin a.s.

VI - - oo
Vil Ostatni finanéni vynosy
Zistatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 51 659
za obdobi od 1.1,2019 do 31.12,2019 0
Druh vynosu Stav k Stav k
31.12.2020  31.12.2019
Ostatni finanéni vynosy 51 659 0
Celkem 51 659 0

Jedna se o kurzoveé rozdily.

I.  Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 263775
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 490

Skupina Stav k Stav k
31.12.2020 31.12.2019
Tvorba opraviych polozek k finanénim podiilm -490 490
Tvorba rezerv 264 265 0
Celkem 263 775 420

J. K. Ostatni finanéni naklady

Zlstatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 34 562
za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 4

. Stav k Stav k
Druh nakladu 31122020 31.12.2019
Ostatni finanéni naklady EA8Y0 0pN 34 562 4
Celkem A B 34 562 4

Jedna se o kurzové rozdily.
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Priloha v Géetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

L. Dan z pfijma

Zustatek za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 3182

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.20198 0

Nejsou polozky, které by byly zakladem pro tvorbu odloZené dané.

14



Praha Real, a.s.

1C: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

ROZBOR MAJETKU
za obdobi od 1.1.2620 do 31.12.2020

v celych tisicich CZK

Vyvoj v pohzovacich cenach Vyvoj opravek a apravnych poloZek Nefio
PoloZka Stavk . . Stav k. Stavk _ . Stav k Stavk Slavk
Pi
31.12.2019 Piristky fevocy Ubyticy 31.12.2020 31122018 Pirtstioy Plevody Unytky ] 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2018
B 3 [ ) o o [ ] [ [ [ [} D
Bl 2 G [ [ [ 0 0 [ [T [ [} )
B 1067 840 ¢ a 201 040 1765 700 a 0 ¢ nl 0 1765700 1067 640
BHLS 1064 o 0 1064 [ 450 0 ¢ 450} 0 0 1474
BIL 195960 G [ 203004 1765 700 450 [ o 3ot [} 7765 700 1668 114
Cafiem 1966 604 i 0 203 904 3 765 700, 450 ) 0 ag0! 0 1 765 700 1968 114
Polodhs: Bl +Dlovhodoby nehmetny majeiek B -Dlouhorioby hmotny majetek Bl -Dlouhodoby Fnanni majelek
.15« Hehmotné wysledky vjvaje BIL4.4. - Pozemky B.HL1. -Padity - ovlidani neba oviadaici osoba
B L2« Sofware BILT,2 + Stavhy 0812, + Zipajeky 2 aviry » oviadana nebo eviadsjicl oacha
B.12.2. - Dstatni ocentelnd priva BLILZ. - Hrotné movité véci a jefich soubary BLALY. - Padity = padstatng i
843, - Doodwitt B.U3. - Deefovaci rozdil k AIByHmu majethu BLHLA, -ZEpliptky & dvery - podtiatay viv
1L, « Ostaini dlophodoby nehmotny majetek BILL.1, - Pentitelske cefhy Lrvalych pazesti B.HLE. - C3taini dicuhodobé cenne papiry a padily
B84, - Poskytnuié zitoby na disuhedoby nehmatng majetek B.A4Z - Doapéli rvitala a jefich shupiny BLALE. - Zipijéky a Uviry - oztatni
D52 - Nedokonteny dlouhodaby nehmatny majetek BLIL43, - Jing diouhodoby hmatny majetek HBL71, « Jitsj diouhodoby fitandni majetek

BLE.1. - Paskyinuté zhlohy na clouhodoby bmainy majetek

yinute zilotry na ' i majetek

BLS2. - Nedokenenf dioubadoby hmatng majetes:




Zprava dle ust. § 82 odst. zak. &. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, ¢len spravni rady obchodni spoleénosti Praha Real, as. se sidlem
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstfiku
Meéstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za idelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zakona o obchodnich

korporacich.
L Propojené osoby

Ovladajici osoby:

QOvladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dal3i ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

dale jen ,,OJS*
obchodni spolecnost
sidlem

1C:

zapsana

dale jen ,,OVS®

Ing. Viclav Skala, jediny akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

zalozen na zdklad® ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich

korporacich.

obchodni spolednost
sidlem

i¢:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolednost
sidlem

j(of

zapsand

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Pivovarski Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova §23/9, PSC: 130 00
29145502

v obchodnim  rejstfiku,  vedencho
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 204125

Na Spojce 10 s.r.0. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

vobchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 264393



obchodni spolednost
sidlem

i(oF

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

(0

zapsané

obchodni spolegnost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole¢nost
sidlem

Ic:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsand

obchodni spole&nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapséna

obchodni spoletnost
sidlem
IC:

Rezidence Esprit s.r.o0. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym

soudem v Praze, oddil C, vloZka 22182
vymaz spoleénosti z OR 24.12.2020

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

vobchodnim  rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 22835

vymaz spolecnosti z OR 19.12.2020

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim  rejstiiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZka 268698

Vriovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim  rejstfiku,  vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 4481

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

vobchodnim  rejstifku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 22476

Property Perucki a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

vobchodnim  rejstifku,  vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 22475

Prvni nemovitostnf, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12833

prodej obchodniho podilu 31.3.2020

Property Two s.r.0. .
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06782200



zapsand

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spolednost
sidlem

¢

zapsana

obchodn{ spole€nost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsané

obchodni spolegnost
sidlem

IC:

Zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

1¢:

zapsand

v obchodrim rejstiiku, vedeném
Mséstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZzka 288869

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim  rejstfiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 288866

Treti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstitku,  vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

EuroHouse, s.r.0. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
63676770

v obchodnim  rejstifku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 37166

wwmaz spolecnosti z OR 9.10.2020

KOTVA PRAGUE a.s. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 24535

WINNIPEGIA SHELF, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

vobchodnim  rejstfike,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 118867

z2dnik fuze sloucenim 3.8.2020

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim  rejstfiku,  vedencho
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 31128



obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

1¢:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsani

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 1723

Miskovicka, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24143332

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZka 182628

CEBC Pankrac a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27452573

v obchodnim  rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 288869

Skala a spol., spol. s r. o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 9

00550159

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 281

vymaz spolecnosti z OR 24.9.2020

viechny dale jen ,DOS

Ptipadné dal3i ovlddané osoby nejsou statutdmimu orgénu znamy.

1. Utetni obdobi, za které je zprava vyhotovoviana

01.01.2020 - 31. 12. 2020.

II. Udaje dle § 82 odst. 2

1) struktira vztahit mezi osobami a (iloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahil mezi ovlddajici a ovladanou osobou je popsana v Easti I. Ulohou OVS je sprava

obchodnich podili.

2) zpiisob a prostfedky ovladéni:

Ovladéni se uskuteiuje prostfednictvim vlastnictvi akeii emitovanych ovladanou osobou.

3 ptehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami oviadanymi:

Obchodni spoletnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto podnajemce, s obchodni spolednosti PSN
s.r.0. jako¥to najemcem, smlouvu o podndjmu ze dne 31.01.2003 vietné dodatku &.1 ze dne



04.01.2006, jejimz pfedmétem je podnajem prostoru v druhém patfe v objektu &.p. 823, v Praze
3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapdjéitel, s obchodni spolegnosti Prvni
nemovitostni, a.s., jakozto vydluzitel, rimcové smlouvy o zépijéce ze dne 4.5.2016. Splatnost
zaphjdek byla stanovena nejpozd&ji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost PSN s r.0. uzavfela, jakoZto zaptjitel, s obchodnf spoleSnosti Praha Real,
a.s., jakozto vydluzitel, rimcové smlouvy o zapijéce ze dne 26.04.2016. Splatnost zapiijéek byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Pan Viclav Skala uzav¥el, jakozto zapiijéitel, s obchodni spolegnosti Praha Real, a.s., jakoZio
vydluzitel, rimcové smlouvy o zdpdjéce z¢ dne 24.05.2016. Splatnost zdpijcek byla stanovena
nejpozdgji do 31.12.2026.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoito zapljéitel, s obchodni spoleénosti PSN
5. r.0. , spolegnosti Property Cs. Exilu a.s. spole€nosti, spolegnosti Property Perucka as., jakoZto
vydluZiteld, rimcové smlouvy o zdpljéce ze dne 30.6.2017. Splatnost zapljdek byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spoletnost Praha Real, as. uzaviela, jakoZto zapijéitel, sobchodni spolednosti
VANGUARD Prague, ass., jakoZto vydluZitel, ramcovou smlouvu o zdpljéce ze dne 12.7.2017.
Splatnost zapiijiek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoito zaptj&itel, s obchodni spoleénosti PSN
s. 1.0., jako¥to vydluZitel, smlouvu o zépiijéce ze dne 5.6.2017. Splatnost zapijEky byla stanovena
nejpozdé&ji do 31.12.2020.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapiijditel, s obchodni spoleénosti PSN
5. 1.0., jakozto vydluzitel, smlouvu o zdpdjéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zépljcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zap@jéitel, s obchodni spole€nosti Prvni
nemovitostni, a.s., jako#to vydluZitel, smlouvu o zapijgce ze dne 20.11.2018. Splatnost zdpijcky
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spoleCnosti PSN
5. r.0., jakozto vydluZitel, smlouvu o zapijéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zépiijcky byla
stanovena nejpozdgji do 31.12.2023.

Obchodni spolegnost Praha Real, as. uzaviela, jakoZto zapiijéitel, s obchodni spoletnosti
Property Perucké a.s., jakoZto vydluzitel, rimcovou smiouvu o zépijéce ze dne 28.2.2019.
Splatnost zipljéek byla stanovena nejpozdgji do 30.06.2022.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapijcitel, sobchodni spolenosti
KOTVA PRAGUE Holding a.s., jakozto vydluZitel, smlouvu o zipijéce ze dne 19.6.2019.
Splatnost zdpfijcky byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020 ve znéni dodatku &.1 ze dne
30.12.2020 se splatnost zapQjeky stanovuje nejpozdéji do 31.12.2022.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapiijditel, s obchodni spole€nosti PSN
s.1.0., jakosto vydluZitel, ramcovou smlouvu o zéplijéce ze dne 1.4.2020 ve zn&ni dodatku ¢.1
k ramcové zépijéce ze dne 4.5.2020. Splatnost zépflijéek byla stanovena nejpozdgji do
31.12.2025.

4) piehled jednéni udinénych v poslednim aéetnim obdobi, kterd byla u€inéna na popud nebo
v zijmu ovladajici osoby nebo ji ovliddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjist€ncho podle
posledn{ (i€etni zavérky:

Nejsou takova jednan{ (p¥ipadné jsou jiZ popséna vy3e v bodu 3).
5) posouzeni, zda vznikla spoleSnosti Ujma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném Zetnim obdobi nebyla udinéna ?4dna opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou (tjmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.



6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi osobami dle &asti I. a uvedent,
zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vy3e jsou vyvéZené. Pro spolenost ze vztahti nevyplyvaji rizika.

IV.  Ptezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu prezkoumavéa spravni rada spole¢nosti.

V. Zavér

Tato zpréva tvoii souddst vyro&ni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zakona
&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny udaje,
které jsou ném zndmy a tykaji se vztahii mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich

vyznamnosti.

MaxinMlian Adam Skala
¢len spravni rady

V Praze dne 25.bfezna 2021.




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2020 do 31.12.2020

Identifikace ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

Ic: 26 76 67 10

Sidlo: Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3
Pravni forma: Akciova spoletnost

Spisova znacka: B 8146, rejstiikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79
I£:602 03 480; C 25463, Méstsky soud Praha
Tel.: +420 222 826 3131, www.tpa-group.cz



Zprava je uréena akcionaram spole€nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozene Ucetni zaverky spoleCnosti Praha Real, a.s. {dale také "Spole€nost”)
sestavené na zakladé Seskych Ucetnich pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku
a ziraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitale a pfehledu o penéznich tocich za rok kongici
31.12.2020 a pfilohy této Géetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této
ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2020 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tokil za rok kondici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi tiéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadng doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v cddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalgi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisfl. Domnivame se, Ze dlikazn! informace,
ktere jsme shromazdili, poskyiuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b} zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo ucéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spolecnosti.

Na§ vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vdak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim dcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzenl, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Ucetni zavérkou Gi
s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné {materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vBech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostainich informaci v kontextu vyznamnosti {materiality), {i. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by byle zplscbile oviivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

= ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou t&Z pfedmétem zobrazeni v UCetnl zavérce jsou
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U&etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spoleénosti, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné {materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost statutdrniho organu spolecnosti za Géetni zavérku

Statutdrni organ odpovida za sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebe chybou,

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinnen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ugetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejihe nepfetrZitého frvani a pouziti pfedpokladu nepletrZitého frvani pii sestaveni Géetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zrueni Spole&nosti nebo ukonceni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak udinit.

QOdpovédnost auditora za audit 0&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni} nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Ugetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou
{materidini) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodit nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud [ze realné pfedpokladat, Ze by jednotiivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.,

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Géetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostaieéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
necdhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
necdhaleni vyznamne (materialni} nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prchlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okoinosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontroiniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych U(&etnich odhadl a
informace, ktere v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved| v pfiloze G¢etni zavérky.

« Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GCetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohiedem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalostf nebo podminek, které mohou wvyznamné zpochybnif schopnost
Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedeng v této souvislosti v pfiloze
tcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry
tykajici se schopnosti Spoletnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na§i zpravy. Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoletnost
ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole€nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systemu.

V Praze dne 30.6.2021

Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4
&islo opravnéni 080 KACR



