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Vyroini zpriva speleénosti Praha Real, a.s. za rok 2022.

Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9, lekov 130 00 Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spoleCnost:

Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Zpiisob jednani: Za spoletnost jedna ¢len sprivni rady samostatné.
sprévni rada:
¢len spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987

Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 1.1.2022 do 31.12.2022

Uplynuly a piedpokladany vyvoj spoleénosti:

Spoletnost se vroce 2022 zaméfila na sprivu_obchodnich podili spolecnosti PSN s.r.o.,
VANGUARD Prague a.s., Property Perucka a.s., Ctvrta nemovitostni a.s., Property Three s.r.o..
K zidnym zésadnim zménam ve strategii podnlkam nedoslo.

Piedpokldadany vyvoj podnikadni spolenosti:

Pro rok 2023 nejsou planovény 74dné zésadni zm&ny, spolenost bude nadale provadét spravu

obchodnich podilii spole¢nosti PSN s.r.o., VANGUARD Prague a.s., Property Perucks a.s, Ctvrta
nemovitostni a.s. a Property Three s.r.0..

r rw

Vyznamné skuteénosti pro naplnéni iielu vyroéni zpravy, kieré nastaly az po rozvahovém dni:

Nenastaly.

Abktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vtazich:
Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Neni.

Pobocky a jiné éasti obchodniho zdvodu v zahraniéi:

Spole¢nost nem4 pobo&ky a jiné asti obchodniho zadvodu v zahraniéi.



Vyroéni zprava spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2022.

Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

Informace ohledné zvldstnich pravnich predpisii:

Nejsou.

Maximi dam Skala
¢len sprayni rady
spoleénosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.6. 2023,



Ucetni
zaverka

za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Praha Real, a.s.

DATUM SESTAVENI: 30.6.2023
Statutarni organ:

Maximilian Adam Skala




Praha Real, a.s. ROZVAHA

IC: 26766710 k 31.12.2022
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
L. BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI
RADEK
BRUTTO KOREKCE NETTO NETTO

AKTIVA CELK ¢ C -10 643

1765700 0 1765 700 1765700

B. Stélaaktiva
1l Dlouhodobyfinanénl majetek 1765 700 0 1765700 1765 700
1 Podily - ovliddana nebo oviadajici osoba 1765700 0 1765700 1765700
C. ObSEnkaktNa S (At BE L E G | 2385169 -10 643 2974526 232533
11 Pohladﬂ.vky ' . 2 385010 -10 643 2 374 367 2324 212
1 irjrlourhocrlobié p‘ohle;déka - 7 7 1617123 . 7 770” 1617123 1 849 001 |
2 Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osaba 1613041 0 1613041 110001
4 OdloZena dafiova pohledavka 3182 0 3182 3182
5 Pohledavky - o;tatniii o V 0 0 0 o 745 800
4 Jnépohledaky 0 o o 745800
2 Krétk;adobé pe;hle;jévky 7(;7 887 - -10 643 757 244 o 475 211
2 POV|;I|Eda'Vk)‘( - ovlééé.r{é nebo 6vlédajiéi o;oba 0 0 - | 0 440 422
4 Porrrnledévky - ostatni 7 ) - 7 757 887 B -10 643 ” -757 7244 ” 34 789 -
3 _Stét - daﬁové-ﬁohledévk-ym _ - 17 593 | 0 1 5937 7 1593 -
5 Dohadné uéty aktivni 32201 0 32 201 33196
6 Jiné pohledavky 734 093 -10 643 723 450 0
IV. Penézni prostredky 159 0 159 1123

2 PenézZni prostfedky na tétech 159 0 159 1123




RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI

>ASIVA CELKEM

I Zakladni kapitdl - & AT0D000S 7001000
1 Zakladni kapital 700 000 700 000

lil. Fondyze zisku ? 74613 74613
1 Ostatni rezervni fondy 74613 74613

IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) i 2496152 2523098
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2 496 152 2523 098

V. Vysledek hospodateni b&Zného tigetniho obdobi (+/-) 133905 : -26 946
4 Ostatni rezervy 60 738 145 609

e e

I. Dlouhodobé zavazky 674 661 674 661
9 Zavazky - ostatni 674 661 674 661

1 Zavazky ke spolegnikiim 674 661 674 661

IIl. Kratkodobé zavazky 157 0

4 Zavazky z obchodnich vztaht 157 0




VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

Praha Real, a.s.

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI
A.  Vykonova spotieba 239 1744
3 Sluzby 239 1744

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

IV.  Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 150 000 0
7 1 vanio;yiz ;;o;ilato;.rlré‘aan-é l;ét;c:)\.'lédajici osoba_ - o 150 500 o - : 0
I Upr;m;ry h;;ﬁ;nt ; rezervy ve finanéni oblasti -84 871 -118 656
VI Ostatnifinancnivynosy 6 4
K. Vcsstatni firrlarlﬁénilnérkladﬂy - a | | - 100 733 - - 147 044
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 134 144 -28 384
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 133 905 -30 128

L. Daii z pfijma - ' 0 -3 182

- 2 Danz piijrﬁl'll 0t-1_loi6-3n-é- (+!-5 B - | - - - 0 - -3 182

Vysledek hospodareni po zdaneni (+/-) -26 946

* Cisty obrat za Ggetni obdobi = [+ L+ 1L+ [V.+ V.+ VI+ VII. 150 006 4




Praha Real, a.s. e PI“?EHL’ED
PENEZNICH TOCICH

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

RADEK BEZNE OBDOBi  MINULE OBDOBI

Stav peneznich prostredku a penéznich ekvivalentu na zacatku ucetniho obdobi

A1,

A2,

A.1.22

A.1.4.

A.1.6.

Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdandnim 133 905 -30128
Upravy o nepené&zni operace -211 527 -77 106
Zn;léﬁa stavﬁ c;;;r;vny"cI; polc;uierk arezerv _ o - -;4 57.1 -11876576

Zn;érra stavu rezerv“ ' - ;4 871 -11.8 656
Vynosy z podili na zisku (-) -150 000 0
Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace 23 344 41 550

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

Zmeéna stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -73 342 0
Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti (+/-), aktivnich U&th casového rozli$eni a dohadnych

R -73 499 0
uctd aktivnich

Zména stavu kratkodobych zavazk(i z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich uétu ¢asového rozlideni a 157 0

dohadnych G&tl pasivnich

ni tok z provozni cinnosti zdanénim
Zaplacena dar z pfijmu a za domérky dané za minula obdobi (-) 0 -4 773
Prijaté podily na zisku (+) 150 000 0

Cisty penézni tok z provozni éinnosti - -112 007

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni cinnosti

Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( 0 110 147
Cisty penezni tok vztahujici se k financni cinnosti 110 147

Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedku - -1 860

Rozdil D=P+F-R 0 0

Stav peneznich prostredku a penéznich ekvivalentu na konci obdobi




PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

Praha Real, a.s.

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

Fondy z

Zakladni " Ostatni Ostatni fond Nerozdélené
kapital a Azio . p . kapitalové Rezervni fond R v vysledky Celkem

. . precenéni a ze zisku N

viastni akcie e fondy hospodareni

pFepocti

Stav k 31.12.2020 1112 500 613 ) 7 6 343 488
Transakce s vlastniky celkem -412 500 0 0 0 0 0 -2 660 223 -3 072 723
Zména zakladniho kapitalu -412 500 -2 633277 -3 045 777
Vysledek hospodaieni za bézné obdobi -26 946 -26 946
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 3970 765
Transakce s vilastniky celkem 0 0 0 0 0 0 133 905 133 905
Vysledek hospodaieni za b&Zné obdobi 133 905 133 905
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2022 700 000 74 613




Priloha
v ucetni zaverce

za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Praha Real, a.s.




PFiloha v Gcetni zavérce spole€nosti Praha Real, a.s. za U¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

1 Popis ucetni jednotky

1.1

12

1.3

7|="irma: Prahallieai, as.
IC: 26766710
ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejtfiku probéhl dne 26.03.2003
Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823
Pravni forma: Akciova spole¢nost
5 i Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v
Spisova znacka: Praze
Ugetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec
Pifedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 iivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu ticetni jednotky

~ Podilv %
Jméno / Firma . B&né Minulé
L . obdobi _obdobi
Ing. Vaclav Skala - - 100,00%  100,00%

Zmény a dodatky provedené v uplynulém aéetnim obdobi v obchodnim rejstriku
Zadné.
Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.




Pfiloha v Géetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za Uéetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2

2.1

211

4.2

2.1.3

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a uéetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi predpisy,
tedy se zakonem o Ucetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi
ugetnimi standardy pro podnikatele (sada 001 — 023).

Spole€nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach éeskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani getni jednotky.

Pfrehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupu

Dlouhodoby finan€ni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Ucasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- zapujcky a Gvéry s dobou splatnosti del§i nez jeden rok

Cenneé papiry a majetkove Ucasti se pfi nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Souéasti pofizovaci ceny cenného
papiru a majetkové ucasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim,
poradctm a burzam.

K datu pofizeni cennych papirli a majetkovych Ucasti je dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle
povahy jako podily v ovladanych a fizenych osobach a v téetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné
cenné papiry drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ucetni zavérky jsou:
- majetkové U€asti ocenény v porizovacich cenach snizenych o opravné polozky

Pohledavky

Pohledavky jsou ocerfiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominalni) hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné opravné polozky k pochybnym a
nedobytnym castkam

- nabyté za uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku k pochybnym a

nedobytnym castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana €ast splatna do jednoho roku a Cast
splatna nad jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zalctovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pripadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze
oddélené vykazana €ast splatna do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.




Priloha v ucetni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za G¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2.1.4

2.1.5

2.1.6

24.7

21.8

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichz je znam ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou,
avsak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

Pfepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Uéetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v prilb&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky
ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

K datu ugetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené v cizi méné prepottena kurzem Ceské narodni banky
k datu, ke kterému je u€etni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dari

Dafiovy zavazek a dafovy naklad vychazi z porozuméni interpretace dafovych zakon( platnych v Ceské republice
k datu sestaveni Gcetni zavérky. S ohledem na existenci rGznych interpretaci dariovych zakonh a pfedpisl ze
strany tietich osob véetné organi statni spravy, zavazek z dané z pfijm0 vykazany v Ucetni zavérce spolecnosti se
muZe zménit podle koneéného stanoviska finanéniho Ufadu.

Odlozena dari
Vypocet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlozené dariové pohledavky je k datu U&etni zavérky posuzovéna a snizena v rozsahu, v jakém jiz
neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

OdloZena dan je zaUétovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipad(, kdy se vztahuje k polozkam UGétovanym
primo do viastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena daf zahrnuta do vlastniho kapitalu.

OdlozZené darnové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s
vyjimkou pfipad(, kdy nelze nékteré diléi dariové pohledavky zapogitavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Ptijem z dividend je zalctovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend. V pfipadé zaloh na dividendy
je posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefina spole€nost dosahne zisku a nasledné dodojde k vyplaté dividend.
Pokud je vice nez pravdépodobné, Ze zisku bude dosaZeno, je o zalohach na dividendy od dcefinych spoleénosti
uctovano jako o vynosu.

Urokovy vynos je éasové rozli§ovan na zékladé vySe nezaplacené &asti jistiny a efektivni Grokové sazby, ktera
predstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na Cistou Gcetni hodnotu daného aktiva po
ocekavanou dobu Zivotnosti finanénich aktiv.

Pouziti odhadu

Sestaveni UCetni zaverky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynos a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odligovat.




Pfiloha v Cetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za ugetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

2.2 Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni &ast) a pfimé (investiéni a finanéni ¢ast)
metody. Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze shadno a pohotové prevést na
pfedem znamou &astku v hotovosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

g Stav k Stav k
Potpalcairaavany 31.12.2022  31.12.2021
"F’E)_klé-clniuhotb-\./ds:tépeni_ze'n_a cesté S - "'*ﬁﬂriioww - D
Uéty v bankach T 59 1123
Penézni prostiedky a pen&zni ekvivalenty celkem ' 159 1123

PenéZni toky z provoznich, investicnich nebo finanénich ¢innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tocich
nekompenzované.

2.4 Nalezitost do konsolidaéniho celku

jednotka patfi, sestavuje Praha Real se sidlem Seifertova 9/823. Tuto konsolidovanou Ucetni zavérku je mozne
ziskat v sidle spolecnosti.

Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému jsou

vykazy schvaleny k predani mimo ucetni jednotku

Spolecnost v roce 2023 pfijala rucitelsky zavazek ve vys§i 23 100 tis. KE.

Vliv vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou na ekonomickou situaci

spolecnosti.

V druhé poloving Unora 2022 doslo k eskalaci politického napéti mezi Ruskem a Ukrajinou ve valeény konflikt.
Celosvétova reakce na ruské poruseni mezinarodniho prava spoéivala v uvaleni rozsahlych sankci vGéi Rusku
omezujici podnikatelskou &innost a vedouci k pferuseni dodavatelskych fetézcl a vyznamnému narlstu cenové
hladiny.

V sou¢asné dobé& neni zifejmé, jak dlouho bude vale¢ny konflikt trvat. Z tohoto diivodu nelze pIné posoudit diisledky
ruské agrese na Ukrajiné na situaci spole¢nosti a jeji finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje mlze mit
situace negativni dopady i na nasi spoleénost.

Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady valeéného konfliktu na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a
dospélo k zavéru, Ze nemaji na Spole¢nost vyznamny vliv a nevedou k existenci vyznamné nejistoty ohledné
piedpokladu nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla uéetni zavérka k 31.12.2022 zpracovana za
pfedpokladu, Ze Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své €innosti.

BRI R e e e o R




Ptiloha v G€etni zavérce spolecnosti Praha Real, a.s. za Gcetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

B.Il. Dlouhodoby finanéni majetek

1.-5. Ugasti ve spoleénostech

Netto Netto
Polozka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2022 31.12.2021
Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 1765700 1765700
Celkem i N 1765700 1765700
*  Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
Stav k 31.12.2022
Vyse Pofizovaci Vlastni Vysledek
Spoleénost / Sidlo podilu v Precenéni - g
% cena kapitdl hospodareni
ESN SL0: SOlNOvE SeR. PINE. 405 1759 500 0 3342842 229 745
VANGUARD Prague a.s., "
Seifertova 823/9, Praha 3 g o 0 e 3 301
Ctvrta nemovitostni a.s., Seifertova o
823/9, Praha 3 100% 2 000 0 1792 -73_
Property Perucka a.s., Seifertova G
823/9, Praha 3 100% 2 000 0 109 543 32 355
Property Three s.r.0., Seifertova o }
823/9, Praha 3 100% 200 0 139 15
Celkem - 1765 700 0 3 447 755 265 314
Stav k 31.12.2021
s Pofizovaci Vlastni Vysledek
Spoleénost / Sidlo podilu v Precenéni . y -
o cena kapital hospodareni
ESN s.r.o., Seifertova 823/9, Praha 100% 1759 500 0 3121 865 201 327
VANGUARD Prague a.s., . F - .
Seifertova 823/9, Praha 3 100% 2 800 9 -3 881 S 20
Ctvrta nemovitostni a.s., Seifertova o
823/9 Praha 3 100% 2 000 0 1 864 -67
Property Perucka a.s., Seifertova 5
823/9, Praha 3 100% i@ B ____(.J__,_ ) 227 189 217 570
Property Three s.r.o., Seifertova 5
823/9. Praha 3 100% 200 0 154 -14
Celkem - 1765 700 0 3 341 211 413599




Pfiloha v acetni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

C.ll. Pohledavky

C.Il.1. Dlouhodobé pohledavky

Netto Netto

Polozka rozvahy hodnota k hodnota k

31.12.2022 31.12.2021

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 1613 941 1100019

OdloZena danova pohledavka 3182 3182

Pohledévky - ostatni | SR i e A '

Jiné pohledavky 0 745 800

Celkem S 1617123 1849001

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba - jedna se o pljéku v ramci skupiny.
Pohledavky nejsou zajistény. Splatnost dlouhodobych pohledavek v castce 683 201 tis. KE je do 5-ti let, u zbyvajici
casti je splatnost delsi.

C.I.2. Kratkodobé pohledavky

Netto Netto

Polozka rozvahy hodnota k hodnota k

31.12.2022 31.12.2021

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 440 422
Pohledavky - ostatni - R e A TR ,

Stat - danové pohledavky 1593 1593

Dohadné ucty aktivni 32 201 33 196

Jiné pohledavky 723 450 0

Celkem 757 244 475 211

Jiné pohledavky predstavuji pohledavku z titulu prodeje majetkové Ucasti mimo skupinu. V minulém obdobi byla
tato pohledavka vykazana jako dlouhodoba, v bézném obdobi je vykazana jako kratkodoba, je splatna v roce 2023.

CJV. Penézni prostredky

Netto Netto

Polozka rozvahy hodnota k hodnota k
31.12.2022 31.12.2021

Penézni prostfedky na Gétech 159 1123
Celkem 159 1123




Pfiloha v Ugetni zavérce spolenosti Praha Real, a.s. za U¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

EVE]

Polozka rozvah SHavk Slavik
Y 31.12.2022 31.12.2021
Zéakladni kapital 700 000 700 000
Ostatni rezervni fondy 74 613 74 613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2496 152 2523098
Vysledek hospodafeni bézného Uéetniho obdobi (+/-) 133 905 -26 946
Celkem 3404 670 3270765

Al. Zakladni kapital
Druh akeii boet  Nominalnf Celkem  Nesplaceno ——
hodnota splatnosti
kmenové 70 10 000 700 000 0 -
Celkem 70 10 000 700 000 0 -

*  Pohyby ve vlastnim kapitalu
Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny v piehledu o zménach ve viastnim kapitalu.

*  Rozdéleni hospodarského vysledku

Spoleénost planuje prevést zisk bézného obdobi do fondu nerozdélenych ziskl minulych let.

*  Ostatni rezervy

Zustatek Stav k 31.12.2022 60 738
Stav k 31.12.2021 145 609
. Stav k . Stav k

P .
opis rezervy 31.12.2021 Tvorba Cerpani 31.12.2022
Garance vynostl z najmu 145 609 0 84 871 60 738
Celkem 145 609 0 84 871 60 738

Rezerva na garanci vynost z najm( prodané finanéni G&asti pro nasledujici rok.




Pfiloha v U€etni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s. za ugetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

C.L

C.II.

Dlouhodobé zavazky
& Stav k Stav k
PolpEkanopvsly 31122022 31.12.2021
Zavazky - ostatni N
Zavazky ke spolecniklim 674 661 674 661
Celkem 674 661 674 661
Rozbor dlouhodobych zavazku dle data splatnosti
sifeiiling Stav k Stav k
3 31.12.2022  31.12.2021
Nad 5 let do splatnosti 674 661 674 661
Celkem 674 661 674 661
Kratkodobé zavazky
Polozka rozvah Shav K Stavk
y 31.12.2022 31.12.2021
Zavazky z obchodnich vztaht 157 0
Celkem 157 0




Pfiloha v Uéetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s. za Géetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Vykaz zisku a ztraty

A.2.

A3.

VL.-V./
G.-H.

VI. -
VIL

Spotieba materialu a energie

Trzby spole&nosti jsou realizovany v Ceské republice.

Sluzby

Zlstatek ~ zaobdobi od 1.1.2022 dq 31.12.2022 ) 239
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 1744

Udaje o nakladech na statutarniho auditora v patfiéném &lenéni jsou souéasti vyse zminéné konsolidované Ggetni

zaveérky.

Prodej cennych papirt a vkladt

Vynosy a naklady z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy S za _ol_:;qo_bi od 1.1.20@3 gp_ 311.12.2_93277 ) 150 000
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 0

Naklady za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 - 0
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 0

Bézné obdobi

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily prfedstavuji obdrzené dividendy od dcefiné spoleénosti.

Ostatni finanéni vynosy

) Stavk  Stavk
D
il ¥noat o sta220m2 3422021
Ostatni finelr_lé_nl' \_/y_n_os!_ S B 7 ) 6 4
Celkem e — 6 4
Upravy hodnot a rezervy ve financni oblasti
_Z_iistatek _ . za ‘oEgobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 -84 871
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -118 656
Skupina Stav k Stav k
o = S 31122022 31.12.2021
Tvorbarezer -84 871 -118 656
Celkpm - ) _ - o ) i -84 871 7:118 656 )

10




Pfiloha v ucetni zavérce spole¢nosti Praha Real, a.s. za G&etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

J.- K. Ostatni finanéni naklady

, Stav k Stavk
Druh naklad
run nakdadu 31122022 31.12.2021
Ostatni finanéni naklady 100 733 147 044
Celkem 100 733 147 044
Jedna se o kurzové rozdily.
L. Dari z pFijma
Zlstatek za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 0
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -3182
% Rozbor odloZené dané
. . - o Stav k Stav k
Zdrojs docasnychirazgi 31122022 31.12.2021
Zpétné uplatnitelna ztrata 16 474 16 474
Celkem rozdily 16 474 16 474
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19% 19%
Odlozena pohledavka (+) / zavazek (-) vztahujici se k do¢asnym rozdiliim 3130 3130
Pocatecni stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) 3182 0
Bézny naklad (+) / vynos (-) z odloZzené dané 0 -3182
Vysledna odloZena dariova pohledavka (+) / zavazek (-) 3182 3182
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Praha Real, a.s. ROZBOR MAJETKU

IC: 26766710 za obdohi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych polozek 5 Netto
Polozka| " gtayx [ _ .~ [ _ | | stavk | stk | _. . [ stavk | stavk | Stavk
31122021 | Frirdstky Prevody UbYtkY | g1422022 | 31.12.2021 | Prirtstky Prevody UBYkY | 31122002 | 31122022 | 31.12.2021

B.l. ] ] 0

B.II. ; | 0
B.II1. 1765 700 1765 700/ ! 1765700 1765 700
B.IIL. 1765 700 ] 1765 700; 0 1765 700 1765700

T e e e e I e e e e e T (S | | Ao T i
i 1
Celkem 1765 700 0 0 0 1765 700, 0 0 { 1765700 1765700
PoloZka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.ll. - Dlouhodaby hmotny majetek B.II. - Dlouhodoby finanéni majetek
B.I.1. - Nehmotné vysledky vyvoje B.II.1.1. - Pozemky B.III.1. - Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.1. - Software B.IIl.1.2. - Stavby B.IIL2. - Zapljeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.1.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.IL.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL3. - Padily - podstatny viiv
B.1.3. - Goodwill B.IL.3. - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku B.IIL4. - Zapujéky a lvéry - podstatny viiv
B.1.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.I.4.1. - Péstitelské celky trvalych porastd B.IIL.5. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.L5.1. - Poskyinuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek B.IL.4.2. - Dospéla zvitata a jejich skupiny B.IIL.6. - Zapujeky a Gvéry - ostatni
B.1.5.2. - Nedokonéeny dlouhodoby nehmoiny majetek B.IL.4.3. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek B.III.7.1. - Jiny dlouhadoby finanéni majetek
B.IL5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek B.IIL7.2. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

B.IIl.5.2. - Nedokangeny dlouhodaby hmotny majetek




Zpriva dle ust. § 82 odst. zak. €. 90/2012 Sbh.

Maximilian Adam Skala, ¢len spravni rady obchodni spolenosti Praha Real, a.s. se sidlem
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstiiku
Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8146, Firma 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za Uéelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zdkona o obchodnich

korporacich.
I. Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalgi ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

dale jen ,,0JS*

obchodni spoleénost
sidlem

1¢:

zapsana

dale jen ,,OVS*

Ing. Viclav Skala, jediny akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord L., Monaco
21.prosince 1954

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 8146

zalozen na zaklad® ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich

korporacich.

obchodni spole€nost
sidlem

Ic:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim  rejstiiku = vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Kotva 4. patro s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 264393

vymaz spolecnosti z OR 23.9.2022

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim  rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 268698

Vriovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim  rejstfiku,  vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vliozka 4481



obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

ic:

zapsani

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsani

obchodni spoleénost
sidlem

I1¢:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlemn

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

(&

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim  rejstifku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22476

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22475

Property Two s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288869

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném

Mgstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288866

Tieti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim  rejstitku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23210

Ctvrtd Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim  rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Mgéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného

Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 1723



obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

(o5

zapsana

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsana

CEBC Pankric a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27452573

v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 281

vymaz spolecnosti z OR 26.2.2022

Miskovicka, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24143332

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 182628

Phibell, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24236021

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 199987

zanik spolecnosti v disledku  flize
slouceni s ndstupnickou  spolecnosti
Property Two s.r.0. k 1.7.2022

Seifertova apartments a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
14168324

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 27012

viechny dile jen ,,DOS

Pfipadné dal3i ovladané osoby nejsou statutdrnimu organu znamy.

IL Utetni obdobi, za které je zprava vyhotovovina

01.01.2022 - 31. 12. 2022.

1.  Udaje dle § 82 odst. 2
1) struktura vztahll mezi osobami a tiloha ovladané osoby ve struktufe vztaht:

Struktura vztahti mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v éasti I. Ulohou OVS je sprava
obchodnich podili.

2) zptisob a prostfedky ovladani:
Ovladani se uskuteéiuje prostfednictvim vlastnictvi akeii emitovanych ovladanou osobou.

3) prehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovlddajici nebo mezi
osobami ovladanymi:



Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto podnjemce, s obchodni spoleénosti PSN
s.r.0. jakoZto najemcem, smlouvu o podndjmu ze dne 31.01.2003 véetné dodatku &.1 ze dne
04.01.2006, jejimz pfedmétem je podndjem prostoru v druhém patie v objektu ¢.p. 823, v Praze
3, Seifertova 9.

Obchodni spoleénost PSN s.r.o0. uzaviela, jakoZto vydluZitel, s obchodni spoleénosti Praha Real,
a.s., jakoZzto zapiijéitel, rimcovou smlouvu o zapljéce ze dne 1.10.2021. Splatnost zapiij¢ky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2030.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapajditel, s obchodni spoleénosti
VANGUARD Prague, a.s., jakozto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zapiijéce ze dne 12.7.2017 .
Splatnost zapijéek byla stanovena nejpozdgji do 30.12.2030.

Obchodni spolecnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapiijcitel, sobchodni spoleénosti
Property Perucka a.s., jakoZto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zépijcce ze dne 28.2.2019.
Splatnost zéplijéek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijcitel, s obchodni spolenosti Ctvrtd
Nemovitostni a.s., jakoZto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zapijéce ze dne 1.8.2022. Splatnost
zaphjdek byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2030.

Ing. Viéclav Skala uzavfel, jakoZto prodavajici strana, sobchodni spolelnosti Seifertova
apartments a.s. jakozto kupujici strana, kupni smlouvu ze dne 9.2.2022, jejimz pfedmétem byl
prevod nemovitosti v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha.

Ing. Viclav Skala uzaviel, jakoZto zapijiitel, s obchodni spolegnosti Seifertova apartments a.s.,
jakozto vydluzitel, rimcovou smlouvu o zaptjéce ze dne 1.3.2022. Splatnost zapljcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2031.

Ing. Viaclav Skala uzavfel, jakoZto postupitel s obchodni spoletnosti Seifertova apartments a.s.
jako#to postupnik a obchodni spole¢nost PSN s.r.o. smlouvu o postoupeni smlouvy o dilo a
smlouvy o zfizeni prava provést stavbu ze dne 11.2.2022 , jejimZ pfedmétem bylo postoupeni
smlouvy o dilo.

Ing. Véclav Skala uzaviel, jakoZto postupitel s obchodni spole¢nosti Seifertova apartments a.s.
jakoZto postupnik a obchodni spoleénost INDOS, spol. s r.o. smlouvu o postoupeni smlouvy
ptikazni ze dne 12.2.2022, jejimZ pfedmétem bylo postoupeni pfikazni smlouvy..

Ing. Vaclav Skala uzavtel, jakoZto postupitel s obchodni spolecnosti Seifertova apartments a.s.
jakoZto postupnik a obchodni spolecnost edit architects s.r.o. smlouvu o postoupeni, poskytnuti
licence a kupni ze dne 28.2.2022, jejimZ pfedmétem byl prodej projektové dokumentace.

Ing. Véclav Skala uzavfel, jakozto postupitel s obchodni spole¢nosti Seifertova apartments a.s.
jakoZto postupnik a obchodni spole¢nost edit architects s.r.0o. smlouvu o postoupeni smiouvy
ptikazni ze dne 28.2.2022, jejimZ pfedmétem bylo postoupeni piikazni smlouvy.

4) prehled jednéni uéinénych v poslednim tdetnim obdobi, ktera byla uc¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednéni tykalo
majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjiiténého podle
posledni idetni zavérky za G&etn{ obdobi bezprostfedné pfedchazejici G€etnimu obdobi
za néZ se zpracovava zprava o vztazich:

Nejsou takova jednani (pfipadné jsou jiZz popséna vyse v bodu 3).



5) posouzeni, zda vznikla spoleénosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnan:

V daném t&etnim obdobi nebyla udingna Zadnd opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou ijmu. Otdzka jejiho vyrovnéni proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami dle &asti I. a uvedenti,
zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spolecnost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvaZené. Pro spolecnost ze vztahli nevyplyvaji rizika.

IV.  Pfezkoumani zpravy dle § 83

Tuto zpravu pfezkoumava spravni rada spole¢nosti.

V. Zavér

Tato zprdva tvoFi souéast vyroni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zikona

&.90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny viechny udaje,
které jsou nidm znamy a tykaji se vztahli mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich

vyznamnosti.
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Maxim Adam Skala
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Praha Real, a.s.
Zprava je ur¢ena akcionarim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole€nosti Praha Real, a.s. (dale také "Spole¢nost")
sestavené na zakladé ceskych Ucetnich pfedpisil, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé& 1 ptilohy
této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2022 a naklad( a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich

toku za rok koncici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Gicetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spolegnosti
nezavisli a spinili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, ze
dbkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim UCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokadzeme posoudit, uvadime, Ze

= ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmeétem zobrazeni v (¢etni zavérce
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné




Praha Real, a.s.

Odpovédnost statutarniho organu spoleénosti za ticetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinnen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze O¢etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni organ planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Gicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pifiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze souéasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohiaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

» Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved! v pfiloze ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavéry
tykajici se schopnosti Spole€nosti nepietrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcéetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
G¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.




Praha Real, a.s.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.6.2023

Auditor: ™\
Ing. David Mrozek TPA Audit's.r.o:
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR



