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Vyroé¢ni zpriva spole€nosti Praha Real, a.s. za rok 2021.

Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizacni schéma spolecnost:

Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Zpusob jednani: Za spole¢nost jednd ¢len spravni rady samostatné.
spravni rada:

¢len spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkci od 1.1.2021 do 31.12.2021

Uplynuly a predpoklddany vyvoj spolecnosti:

V uplynulém obdobi jediny akcionaf rozhodl o sniZeni zakladniho kapitalu spole¢nosti podle §
532 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich takto: Ugel navrhovaného snizeni zikladniho
kapitalu: Uelem snizeni zékladniho kapitalu je optimalizace struktury pracovniho a zakladniho
kapitalu v pfimé souvislosti s rozsahem obchodni ¢innosti spole¢nosti, kdy zakladni kapital je z
tohoto pohledu pfedimenzovan a bude vhodnéjsi prebytek kapitdlu vyplatit jedinému akcionafi.
Rozsah a zptsob provedeni navrhovaného snizeni: Zakladni kapital se snizuje o pevnou ¢astku
412.500.000,- K¢, tj. z ptivodni ¢astky 1.112.500.000,- K& na ¢astku 700.000.000,- K¢. Snizeni
zakladniho kapitalu bude provedeno podle § 532 zdkona o obchodnich korporacich vzetim akeii z
ob&hu na zdkladé smlouvy s jedinym akcionafem Ing. Vaclavem Skalou. Zpusob, jak bude
naloZeno s &stkou odpovidajici snizeni: Castka 412.500.000,- K&, jeZ odpovidd sniZeni
zakladniho kapitalu, bude po zapisu sniZeni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku vyplacena
jedinému akcionafi Ing. Véaclavu Skalovi. Vy$e uplaty: Vzeti akcii z ob¢hu bude tplatné. Vyse
uplaty bude stanovena na zakladé znaleckého posudku evid. €. 6803-233/20 ze dne 23.12.2020
znalce Hany Moulikové, bydlisté Obytce 41, 339 01 Klatovy, ICO: 468 41 695 (opravnéni ¢.
1424/95, &. 83/99). Lhuta pro pfedloZeni akcii: Akcie spole¢nosti, brané z ob&hu, musi byt
spole¢nosti predlozeny ve lhité jednoho mésice od zapisu nové vyse zdkladniho kapitalu do
obchodniho rejstiiku s tim, Ze tato lhiita poéina bézet dnem nasledujicim po dni zapisu nové vyse
zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. Akeie spoleénosti, vzaté z obéhu, budou zni¢eny ve
smyslu § 541 zékona o obchodnich korporacich.

Spoleénost se nadale v roce 2021 zaméfila na spravu obchodnich podili spole¢nosti PSN s.r.o.,
VANGUARD Prague a.s., Property Perucka a.s., Ctvrta nemovitostni a.s., Property Three s.r.0..
K Zzadnym zdsadnim zménam ve strategii podnikéani nedoslo. Pandemie COVID-19 neméla zadné
dopady na chod spole¢nosti.

Predpoklidany vyvoj podnikdni spolecnosti:
Pro rok 2022 nejsou planovany zadné zadsadni zmény, spole¢nost bude nadale provadét spravu

obchodnich podilt spole¢nosti PSN s.r.o., VANGUARD Prague a.s., Property Perucka a.s, Ctvrta
nemovitostni a.s. a Property Three s.r.o..



Vyroé¢ni zprava spolefnosti Praha Real, a.s. za rok 2021.

Praha Real, a.s., IC: 267 66 710
Seifertova 823/9. Zizkov, 130 00 Praha 3

Vyznamné skutenosti pro naplnéni iicelu vyrocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:

Nenastaly.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdavnich vztazich:
Nejsou.

Nabyti viastnich akcii

Smlouva o pfevodu cennych papiri ze dne 6.4.2021 — sniZeni zékladniho kapitalu spolecnosti.
K 31.12.2021 spole¢nost nevlastnila zadné vlastni akcie.

Pobocky a jiné édsti obchodniho zavodu v zahranici:
Spole¢nost nema poboéky a jiné &asti obchodniho zdvodu v zahraniéi.
Informace ohledné zvldstnich pravnich pfedpisii:

Nejsou.

Maximilian Adam Skala
¢len spravni rady
spole¢nosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.6. 2022.



UCETNI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 30.6.2022

Statutarni organ:

Maximilian Adam Skaa//
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Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

ROZVAHA
k 31.12.2021

v celych tisicich CZK

ador Bezne obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 4101678 -10 643 4091035 6610 933
B. Stala aktiva 1765 700 0 1765700 1765 700
11l. Dlouhodoby finanéni majetek 1765700 0 1765700 1765700
1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1765700 1765700 1765700
C. Obézna aktiva 2335978 -10 643 2 325 335 4 843 805
Il. Pohledavky 2334 855 -10 643 2324 212 4 840 822
1 Dlouhodobé pohledavky 1849 001 0 1849 001 1260 739
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 1100019 1100019 473 389
4 OdloZena danova pohledavka 3 182‘ 3182 0
5 Pohledavky - ostatni 745 800 0 745 800 787 350
4 Jiné pohledavky 745 800 745 800 787 350
2 Kratkodobé pohledavky 485 854 -10 643 475 211 3 580 083
2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 440 422 440 422 3 539 592
4 Pohledavky - ostatni 45 432 -10 643 34789 40 491
3 Stat - dafiové pohledavky 1593 15693 0
5 Dohadné Uéty aktivni 33 196 33196 35045
6 Jiné pohledavky 10 643 -10 643 0 5446
IV. Penézni prostfedky 1123 0 1123 2983
2 Penézni prostfedky na Uctech 1123 1123 2983
D. Casové rozlideni aktiv 0 0 0 1428
1 Naklady pfistich obdobi 0 0 1428




Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 4 091 035 6610 933
A. Vlastni kapital 3270765 6 343 488
I. Zakladni kapital 700 000 1112 500
1 Zakladni kapital 700 000 1112 500
Ill. Fondy ze zisku 74 613 74 613
1 Ostatni rezervni fondy 74 613 74613
IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 2523 098 3 884 040
1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2523098 3884 040
V. Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) -26 946 1:2¢2 335
B.+C. Cizizdroje 820 270 267 445
B. Rezervy 145 609 264 265
4 Ostatni rezervy 145 609 264 265
C. Zavazky 674 661 3180
|. Dlouhodobé zavazky 674 661 0
9 Zavazky - ostatni 674 661 0
1 Zavazky ke spolednikim 674 661 0
Il. Kratkodobé zavazky 0 3180
8 Zavazky - ostatni 0 3180
5 Stat - dafiové zavazky a dotace 0 3180




Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

VYKAZ ZISKU

A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minule obdobi

A.  Vykonova spotfeba 1744 14 430
3 Sluzby 1744 14 430
. Ostatni provozni vynosy 0 1
3 Jiné provozni vynosy 0 1

*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -1 744 -14 429
IV.  Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 0 1740 528
1 Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 0 1740528
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 0 203 904
I.  Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -118 656 263775
VIl.  Ostatni finan&ni vynosy 4 51659
K.  Ostatni financni naklady 147 044 34 562
*  Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -28 384 1289 946
**  Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) -30 128 1275517
L. Daf z pfijma -3182 3182
1 Dan z pFijmu splatna 0 3182

2 Daf z pfijmu odloZena (+/-) -3182 0
**  Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -26 946 1272 335
*  Cisty obrat za G&etni obdobi = |+ I+ L+ IV.+ V.+ VI.+ VIL. 4 1792 188




PREHLED

Praba Real, a:5. O PENEZNICH TOCICH
IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi

P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent(i na zagatku u&etniho obdobi 2983 698

Z Ugetni zisk nebo ztréta pfed zdan&nim -30 128 1275 517

Al Upravy o nepenézni operace -77 106 -1272 848

A2, Zména stavu opravnych poloZek a rezerv -118 656 263775

Al.2.1. Zména stavu opravnych poloZek 0 -490

A1.2.2. Zména stavu rezerv -118 656 264 265

A3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 0 -1535116

A4, Vynosy z podild na zisku (-) 0 -1507

A8 Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace 41 550 0

Al Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu -107 234 2 669

A2, Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu 0 -953 561

A.21.  Zména stavu pohledavek z provozni Ginnosti (+/-), aktivnich u&tl Gasového rozliseni a dohadnych uéta aktivnich 0 -953 560

A22 th?na' stavu kratkodobych zavazk( z provozni €innosti (+/-), pasivnich U¢th ¢asového rozliSeni a dohadnych uétd 0 1

S pasivnich

A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim =107 234 -950 892

A5, Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané za minul& obdobi (-) -4 773 0

AT. Prijaté podily na zisku (+) 0 1507

A Cisty penézni tok z provozni &innosti -112 007 -949 385

B.2. PFijmy z prodeje stélych aktiv 0 951 670

[£ fed Cisty pend2nl tok vztahujici se k investiéni Ginnosti 0 951 670

c.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( 110 147 0

DR Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 110 147 0

F. Cisté zvy3eni, resp. snizeni penéznich prostfedki -1 860 2 285

D. Rozdil D=P+F-R 0 0

R. Stav pen&Znich prostfedki a penéZnich ekvivalentil na koncl obdobi 1123 2983




Praha Real, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
v celych tisicich CZK

. . . Fondy z pfemén, . et . i Nerozdélené
Zakladnl’kapl_tal a Ostatni kapitalové Rezervni fond Ostatn, fondy ze visladky Celkem

vlastni akcie fondy zisku i

hospodareni
Stav k 31.12.2019 1112 500 0 74 613 3 884 040 5071153
Transakce s vlastniky celkem 0 0 0 1272 335 1272 335
Vysledek hospodareni za bézné obdobi 1272 335 1272 335
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2020 1112 500 0 74 613 5 156 375 6 343 488
Transakce s vlastniky celkem -412 500 0 0 -2 660 223 -3 072723
Zména zékladniho kapitalu - odkup vlastnich akgcii -412 500 -2 633277 -3045777
Vysledek hospodareni za béZné obdobi -26 946 -26 946
Cisté nerealizované zisky (ztraty) celkem 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2021 700 000 0 74 613 2 496 152 3 270 765




PRILOHA
V UCETNI ZAVERCE

za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Praha Real, a.s.




Pfiloha v G¢etni zavérce spolegnosti Praha Real, a.s.za Gcetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
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Popis ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

Ic: 26766710

Zalozeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejtfiku prob&hl dne 26.03.2003

Sidlo: Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akciova spolegnost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Ugetni obdobi: 1. leden aZ 31. prosinec

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu acetni jednotky

Podil v %

Jméno /[ Firma
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Ing. Vaclav Skala 100,0 100,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku

Dne 13.4.2021 doslo v obchodnim rejstiiku k zapisu snizeni zakladniho kapitélu a zmé&né poétu kmenovych akii.

Transakce se spfiznénymi osobami
Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.

r r

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a Ggetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi Gcetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Udetnictvi (563/1991 Sb.), vyhlaskou provadéjici tento zakon (500/2002 Sb.) a Ceskymi Géetnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spole&nost ve svém vykazu zisku a ztraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou Udaje v této Ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach geskych (KE).

Ugetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky.

Pfehled vyznamnych ucetnich pravidel a postupt

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména
- majetkové Ucasti

- realizovatelné cenné papiry a podily
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- zapUjcky a uvéry s dobou splatnosti deldi neZ jeden rok
Cenné papiry a majetkové UEasti se pfi nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Souéasti pofizovaci ceny cenného papiru a

majetkové (casti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfim, poradclim a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych Gcasti je dlouhodoby finan¢ni majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v iéetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem nebo dluZné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

K datu ugetni zavérky jsou:

- majetkové Uuc¢asti ocenény v pofizovacich cenach sniZzenych o opravné polozky

Pohledavky

Pohledavky jsou oceriovany

- pfi vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné& sniZzenou o pfisiludné opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym
&astkam
- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou shiZzenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
castkam

V pfipadé postupného splaceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykazana cast splatna do jednoho roku a éast splatnéd nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zalUCtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je vrozvaze oddélené
vykazana &ast splatna do jednoho roku a €ast splatna nad jeden rok.

Rezervy

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich rizik a vydaju, u nichZ je znam Gcel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni
jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

Prepocéty udaju v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskutecnéni ucetniho pfipadu.

K datu ucetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadiené v cizi méné prepodtena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke
kterému je ucetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan
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Dafovy zavazek a dafovy naklad vychazi z porozuméni interpretace dafovych zakond platnych v Ceské republice k datu
sestaveni Ugetni zavérky. S ohledem na existenci riiznych interpretaci dariovych zakon( a predpist ze strany tfetich osob
véetng organll statni spravy, zavazek z dané z pfijmi vykadzany v (fetni zavérce spolecnosti se miZe zménit podle
konec¢ného stanoviska finanéniho Gfadu.

OdloZena dan

Vypoéet odlozené dané je zalozen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahoveého pristupu.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledéavky je k datu Gcetni zavérky posuzovana a snizena vrozsahu, v jakem jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji cast
uplatnit.

Odlozena dafi je zaUgtovana do vykazu zisku a ztrét s vyjimkou pfipadii, kdy se vztahuje k polozkam Uctovanym pfimo do
vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dar zahmuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pfipadt, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapogitavat proti dil¢im danovym zavazkam.

Vynosy

Pfijem z dividend je zaugtovén ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend. V pfipadé zaloh na dividendy je
posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefina spolecnost dosahne zisku a nasledné dodojde k vyplaté dividend. Pokud je vice
nez pravdépodobné, Ze zisku bude dosaZeno, je o zalohach na dividendy od dcefinych spoleénosti tictovano jako o vynosu.

Urokovy vynos je &asové rozliSovan na zakladé vyse nezaplacené ¢asti jistiny a efektivni Urokové sazby, kiera pfedstavuje
sazbu diskontujici odhadované budouci penéZni pfijmy na &istou Ugetni hodnotu daného aktiva po otekavanou dobu
Zivotnosti finangnich aktiv.

Pouziti odhadt

Sestaveni Uéetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji viiv na vykazovane
hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynosl a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicmeéng, jak
vyplyvéa z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadl odliSovat.

Prehled o penéznich tocich

Prehled o pené&Znich tocich byl sestaven kombinaci nepfimé (provozni ¢ast) a pfimé (investiéni a finanéni ¢ast) metody.
Penézni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na predem znamou Eastku
v hotovosti. Pené&zni prostfedky a penézni ekvivalenty lze analyzovat takto:

Polozka rozvah atev s Stavk

y 31.12.2021 31.12.2020
Uty v bankach 1123 2983
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 1123 2983

Penézni toky z provoznich, investiénich nebo finanénich innosti jsou uvedeny v pfehledu o penéznich tocich
nekompenzovang.
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3 Vyznamné udalosti mezi datem Géetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo ucetni
jednotku

V druhé poloviné unora 2022 zacalo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skute¢nost méla za nasledek preruseni dodavatelskych
fetézch a vyznamny nardst cen surovin. DoSlo ke zmrazeni obchodni spoluprace s Ruskem a zavedeni sankci ze strany
zapadnich statd.

Rada odvétvi bude zasaZena nasledky valky. V sougasné dobé& neni ziejmé, jak dlouho bude valka trvat. Z tohoto davodu
nelze v soucasné dobé piné posoudit dusledky ruské agrese na Ukrajing na situaci spole¢nosti a jeji finan&ni pozici. Na
zakladé budouciho vyvoje mlZe mit situace negativni dopady i na nasi spole&nost.

Vedeni spole€nosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Zze nemaji

vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla G&etni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana
za predpokladu, Ze Spole€nost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

4 Dopad pandemie COVID-19 na ekonomickou situaci
spole¢nosti

V obdobi sestaveni této udetni zavérky se v ramci Ceské republiky i celosvétové zavadéji rizna opatfeni v souvislosti s bojem
proti &ifeni virové choroby COVID-19 zptsobené koronavirem SARS-CoV-2. Tato opatfeni mohou mit pfimy nebo nepfimy
dopad i na budouci ekonomickou situaci Spole¢nosti a souvisejici ocenéni majetku a zavazkl. JelikoZz v sou¢asné dobé nelze
odhadnout, jaka opatreni a po jak dlouhou dobu budou v uéinnosti, nelze konkrétni dopady v sou¢asnosti spolehlivé urcit.

Vedeni Spoleénosti zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny
vliv na pFedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla (Cetni zavérka k 31.12.2021 zpracovéna za
pfedpokladu, Ze Spoletnost bude nadale schopna pokracovat ve své ginnosti.

Aktiva

B. Stala aktiva
Pohyby diouhodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této ¢asti pfilohy.
B.lll. Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 5. Uéasti ve spoleénostech

Netto hodnota Netto hodnota

POlozkATREENY k31.12.2021  k 31.12.2020
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1765700 1765700
Celkem 1765700 1765700




C.IL.

C.l.1.

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Stav k 31.12.2021

» P Vyse podiluv | Pofizovaci . ., . s Vysledek
Spolecnost/ Sidlo % cona Precenéni | Vlastni kapital Hospedasn
PERio/E, (Iiva PrEAtis Sprva 100,00% 1759 500 0| 3121865 201327
nemovitosti, spol. s r.0.)

VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2000 0 -9 861 -5217
Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2000 0 1864 -67
Property Perucka a.s. 100,00% 2 000 0 227 189 217 570
Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 154 -14
Celkem - 1765700 ! 0 334121 413 599
Stav k 31.12.2020
Spole&nost / Sidlo Vysepodiluv | Pofizovacl | e onani | Viastni kapital| , VISiedek
% cena hospodareni
Pai:eir.0. (iifve Prazska.sprdva 100,00% 1759 500 0 2 888 904 269 227
nemovitosti, spol. s r.o.)
VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2 000 0 -4 049 -6 328
Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2 000 0 1931 -14
Property Perucka a.s. 100,00% 2 000 0 9619 -1758
Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 168 -14
Celkem - 1765700 0 2 896 573 261113

Obézna aktiva

Pohledavky

Dlouhodobeé pohledavky

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota

k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 1100019 473 389
OdloZena dafiova pohledavka 3182 0
Pohledavky - ostatni 745 800 787 350
Celkem 1849 001 1260739

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba - jedna se o pljéku v rdmci skupiny.
Pohledavky nejsou zajistény. Splatnost dlouhodobych pohledavek v &astce 1 825 000 tis. KE je do 5-ti let, u zbyvajici ¢asti je

splatnost delsi.




C.1.2.

C.IV.

Dlouhodobé pohledavky - ostatni

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Jiné pohledavky

745 800 787 350

Celkem

745 800 787 350

Jiné pohledavky pfedstavuji pohledavku z titulu prodeje majetkové U€asti mimo skupinu.

Kratkodobé pohledavky

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 440 422 3 539 592
Pohledavky - ostatni 34 789 40 491
Celkem 475 211 3 580 083

Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba - jedna se o pljcky v ramci skupiny. Pujéky nejsou zajistény.

Kratkodobé pohledavky - ostatni

PolozZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Stat - danove pohledavky 1593 0
Dohadné Gcty aktivni 33196 35045
Jiné pohledavky 0 5 446
Celkem 34789 40 491

» _r

Penézni prostiedky

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Penézni prostfedky na uctech

1123 2983

Celkem

1123 2983

Ostatni aktiva - prechodné ucty aktiv

Casové rozliseni aktiv

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2021 k 31.12.2020

Naklady pridtich obdobi

0 1428

Celkem

0 1428




Pasiva

A. Vlastni kapital

A.l

B./C.

Polozka rozvahy Stav k Stav-k
31.12.2021 31.12.2020
Zakladni kapital 700 000 1112 500
Ostatni rezervni fondy 74 613 74 613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 2 523 098 3 884 040
Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) -26 946 1.272.335
Celkem 3270765 6 343 488
Zakladni kapital
Druh akcii ‘ N:or::\:tl:i Celkem Nesplaceno 5'3:::215 fi
kmenové ’ 10 000 700 000 0 -
Celkem \ 10 000 700 000 0 -

V roce 2021 doslo ke sniZeni zékladniho kapitalu spole¢nosti o pevnou &astku 412,5 mil. K&. Vzeti akcii z obéhu bylo Gplatné
na zékladé znaleckého posudku v éastce 2 633 277 tis. K&. Castka nad hodnotu snizeni zakladniho kapitalu byla zatétovana
na vrub polozky Nerozdélené zisky nebo neuhrazené ztraty minulych let.

Pohyby ve vlastnim kapitalu

Pohyby vlastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménéach ve vlastnim kapitalu.

Rozdéleni hospodaiského vysledku

Druh pohybu

Bézné obdobi

Prevod ztraty do fondu nerozdélenych zisk( minulych let -26 946

Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek*® 0 -26 946

Jedna se o navrh pro rok 2021.

Cizi zdroje

Rezervy

Ostatni rezervy

Zlstatek Stav k 31.12.2021 145 609
Stav k 31.12.2020 264 265




C..

C..

Popis reze Stav k Tvorba Cerpani Aavk
P i 31.12.2020 P 31.12.2021
Garance vynosl z najmu 264 265 118 656 145 609
Celkem 264 265 118 656 145 609
Rezerva na garanci vynost z najmu prodané finanéni U€asti po dobu nasledujicich 2 let.
Zavazky
Dlouhodobé zavazky
s Stav k Stav k
Polazka rosvaly 31.12.2021  31.12.2020
Zavazky - ostatni 674 661 0
Celkem 674 661 0
Dlouhodobé zavazky - ostatni
5 Stav k Stav k
. 31.12.2021  31.12.2020
Zavazky ke spoleénikim 674 661 0
Celkem 674 661 0
Rozbor dlouhodobych zavazki dle data splatnosti
Sikuisina Stav k Stav k
up 31.12.2021  31.12.2020
Nad 5 let do splatnosti 674 661 0
Celkem 674 661 0
Kratkodobé zavazky
Polozk h Stav k Stav k
——r 31.12.2021  31.12.2020
Zavazky - ostatni 0 3180
Celkem 3180
Kratkodobé zavazky - ostatni
Polozk h Stav k Stav k
AR raRvelly 31122021  31.12.2020
Stat - dafiové zavazky a dotace 0 3180
Celkem 0 3180




Vykaz zisku a ztraty

Trzby spoleénosti jsou realizovény v Ceské republice.

A.3. Sluzby
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 1744
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 14 430
lll. Ostatni provozni vynosy
DR Stav k Stav k
SURVYHORR 31.12.2021  31.12.2020
Jiné provozni vynosy 0 1
Celkem 0 1
\(IBI:II Prodej cennych papirti a vkladd

*  Vynosy a naklady z dlouhodobého finanéniho majetku - podily

Vynosy za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 0
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 1740 528
Néklady za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 0
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 203 904
Minulé obdobi

V roce 2020 doslo k prodeji decefiné spole€nosti Prvni nemovitostni, a.s.

VL. - s o G E
Vi Ostatni financni vynosy
Ty — Stav k Stav k
v 31.12.2021  31.12.2020
Ostatni finangni vynosy 4 51659
Celkem ‘ 4 51 659

Jedna se o kurzové rozdily.
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Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Zlstatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -118 656
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 263 775
Skupina Stav k Stav k
3 31122021  31.12.2020
Tvorba rezerv -118 656 263 775
Celkem -118 656 263 775
Ostatni finanéni naklady
o Stav k Stav k
Druh nakladu 31122021  31.12.2020
Ostatni finanéni naklady 147 044 34 562
Celkem 147 044 34 562
Jedna se o kurzové rozdily.
Dar z pfijma
Zustatek za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 -3 182
za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 3182
Rozbor odloZené dané
. « . e Stav k Stav k
Zilrole detainych rozdill 31.12.2021  31.12.2020
Zpétné uplatnitelna ztrata 16 747 0
Celkem rozdily 16 747 0
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19% 19%
Odlozena pohledavka (+) / zavazek (-) vztahujici se k do€asnym rozdilim 3182 0
Potatecni stav odlozené dané (+ pohledavka; - zavazek) 0 0
Bézny naklad (+) / vynos (-) z cdloZzené dané -3 182 0
Vysledna odloZena darova pohledavka (+) / zavazek (-) 3182 0
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Praha Real, a.s.
IC: 26766710

ROZBOR MAJETKU
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK
Vyvoj v pofizovacich cenach Vyvoj opravek a opravnych polozek Netto
PoloZka Stav k - . . Stav k Stav k s . : Stav k Stav k Stav k
31.12.2020 Prirtstky Prevady Ubytky 31.12.2021 31.12.2020 Prirtstky Prevody Hayiey 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
B.l 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.II. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.Il1. 1765 700 1765700 0 1765700 1765 700
B.III. 1 765 700 0 0 1765 700 0 0 0 1765 700 1765 700
Celkem 1765 700 0 0 1765 700 0 0 0 1765 700 1765 700
Polozka: B.l. - Dlouhodoby nehmotny majetek B.ll. - Dlouhodoby hmotny majetek B.lIl. - Dlouhodoby finanéni
B.l.1. - Nehmotné vysledky vyvoje B.I.1.1. - Pozemky B.lIL1. - Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba
B.l.2.1. - Software B.l.1.2. - Stavby B.IIL2. - Zapujéky a dvéry - oviddana nebo ovlddajici osoba
B.L.2.2. - Ostatni ocenitelna prava B.II.2. - Hmotné movité véci a jejich soubory B.IIL3. - Padily - podstatny vliv
B.1.3. - Goodwill B.IL.3. - Ocefovaci rozdil k nabytému majetku B.lIL4, - Zapajcky a tvéry - podstatny vliv
B.l.4. - Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek B.IL.4.1, - Péstitelské celky trvalych porostd B.IIL.5. - Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.1.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby neh 1y majetel B.IL4.2. - Dospéla zvifata a jejich skupiny B.IIL6. - Zapajcky a uvéry - ostatni
B.L5.2. - Nedokonéeny di doby nehmotny maj B.IL4.3. - Jiny dlouhodoby hmotny majetek B.IIL7.1. - Jiny dlouhodoby finanéni majetek

B.IL.5.1. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.IL.5.2. - Nedokonceny dlouhodaby hmotny majetek

B.IIL7.2. - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek



Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian AdamvSkala, ¢len spravni rady obqhodm’ spole¢nosti Praha Real, a.s. se sidlem
Seifertova 823/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstiiku
Maéstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za ufelem splnéni povinnosti stanovené § 82 zékona o obchodnich

korporacich.
L Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Ovladana osoba:

Vztah ovladnuti:

Dalsi ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

dale jen ,,OJS*
obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

dale jen ,,OVS®

Ing. Vaclav Skala, jediny akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146

zaloZzen na zakladé ust. § 74 a § 78 zékona o obchodnich

korporacich.

obchodni spole¢nost
sidlem

1

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

1€

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Pivovarska Reality, s.r.o0. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 204125

vymaz spolecnosti z OR 30.11.2021

Na Spojce 10 s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vliozka 42678

vymaz spolecnosti z OR 1.10.2021



obchodni spolecnost
sidlem

I

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolec¢nost
sidlem

155

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

Kotva 4. patro s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 264393

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 13000
05668981

v obchodnim  rejstiiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 268698

Vrsovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim rejstiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4481

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22476

Property Perucka a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22475

Property Two s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288869

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288866

Treti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23210



obchodni spolecnost
sidlem

IC;

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

Ic:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

I

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsané

Ctvrta Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

KOTVA PRAGUE a.s. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 24535

vymaz spolecnosti z OR 15.10.2021

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 1723

CEBC Pankric a.s. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27452573

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 281

Miskovicka, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24143332

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 182628

Phibell, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
24236021

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 199987

viechny dale jen ,,DOS

Ptipadné dalsi ovladané osoby nejsou statutdrnimu organu znamy.



11. Utetni obdobi, za které je zprava vyhotovovana

01.01.2021 -31. 12. 2021.

II.  Udaje dle § 82 odst. 2

1) struktura vztahi mezi osobami a tloha ovladané osoby ve struktufe vztahi:

Struktura vztahii mezi ovladajici a ovladanou osobou je popsana v Easti I. Ulohou OVS je sprava
obchodnich podili.

2) zpusob a prostfedky ovladani:
Ovladani se uskutediiuje prostiednictvim vlastnictvi akcii emitovanych ovladanou osobou.

3) piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto podnéjemce, s obchodni spole¢nosti PSN
s.r.o. jakozto najemcem, smlouvu o podnajmu ze dne 31.01.2003 vcetné dodatku ¢.1 ze dne
04.01.2006, jejimz predmétem je podnajem prostoru v druhém patie v objektu ¢.p. 823, v Praze
3, Seifertova 9.

Obchodni spole¢nost PSN s r.0. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spole¢nosti Praha Real,
a.s., jakozto vydluzitel, ramcové smlouvy o zaptijéce ze dne 26.04.2016. Splatnost zapijcek byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Pan Vaclav Skala uzaviel, jakozto zapujéitel, s obchodni spole¢nosti Praha Real, a.s., jakoZto
vydluZitel, rAimcové smlouvy o zaptijéce ze dne 24.05.2016. Splatnost zapiijcek byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzavfela, jakozto zapijcitel, s obchodni spole¢nosti PSN
s. 1.0. , spole¢nosti Property Cs. Exilu a.s. spole&nosti, spole&nosti Property Perucka a.s., jakozto
vydluzitelé, rdimcové smlouvy o zaptjcee ze dne 30.6.2017. Splatnost zapujéek byla stanovena
nejpozdeji do 31.12.2020.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zaptjcitel, s obchodni spoletnosti
VANGUARD Prague, a.s., jakozto vydluzitel, rimcovou smlouvu o zépijéce ze dne 12.7.2017.
Splatnost zaptjcek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZzto zapujcitel, s obchodni spole¢nosti PSN
s. .0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zdptjéce ze dne 5.6.2017. Splatnost zapijéky byla stanovena
nejpozdeji do 31.12.2020.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapujcitel, s obchodni spole¢nosti PSN
s. r.0., jakozto vydluzitel, smlouvu o zaptjéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zapijcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spolenost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijcitel, s obchodni spoleCnosti PSN
s. r.0., jakozto vydluzZitel, smlouvu o zépujéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zapijcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2023.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapujcitel, sobchodni spoleénosti
Property Perucka a.s., jakoZto vydluzitel, ramcovou smlouvu o zipujéce ze dne 28.2.2019.
Splatnost zapijcek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zaptjcitel, s obchodni spoleCnosti Ctvrta
Nemovitostni a.s., jakoZto vydluzitel, smlouvu o zapijcce ze dne 19.6.2019. Splatnost zapijcky
byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020 ve znéni dodatku ¢&.1 ze dne 30.12.2020 se splatnost
zapujéky stanovuje nejpozdéji do 31.12.2022.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakozto zapijéitel, s obchodni spole¢nosti PSN
s.r.0., jakozto vydluzitel, rAmcovou smlouvu o zapijcce ze dne 1.4.2020 ve znéni dodatku ¢.1
k rimcové zapijéce ze dne 4.5.2020. Splatnost zapujcéek byla stanovena nejpozdéji do
31.12.2025.



Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZzto kupujici, s Ing. Vaclavem Skalou jakoZto
prodavajic smlouvu o pfevodu cennych papiri ze dne 6.4.2021. Pfedmétem této smlouvy byl
uplatny pievod akcii emitovanych kupujici.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. a obchodni spole¢nost PSN s.r.0. a Ing. Vaclav Skala
uzaviely smlouvu o vzdjemném vyporadani zavazki ze dne 4.6.2021. Pfedmétem smlouvy bylo
vyporadani vzajemnych zavazku.

4) piehled jednani ué¢inénych v poslednim ti¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni Géetni zavérky za udetni obdobi bezprostfedné predchazejici ucetnimu obdobi
za néZ se zpracovava zprava o vztazich:

Nejsou takova jednani (pfipadné jsou jiz popsana vyse v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spole¢nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani:

V daném ua&etnim obdobi nebyla uéinéna zadna opatfeni, ktera by znamenala pro OVS
majetkovou Gjmu. Otazka jejiho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi osobami dle ¢asti 1. a uvedeni,
zda prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaké z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvazené. Pro spolecnost ze vztahl nevyplyvaji rizika.
Iv. Piezkoumani zpravy dle § 83
Tuto zpravu piezkouméva spravni rada spole¢nosti.

V. Zavér

Tato zprava tvoii soucdst vyroéni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zdkona
¢.90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny v3echny tdaje,
které jsou ndm znamy a tykaji se vztahi mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich

vyznamnosti.

Maximitian Adam Skala
¢len spravni rady

V Praze dne 28.biezna 2022.
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Praha Real, a.s.

Zprava je uréena akcionarim spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Géetni zavérky spoletnosti Praha Real, a.s. (dale také "Spole¢nost")
sestavene na zakladé eskych u&etnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2021 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod
a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o spoleénosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bod& 1 pfilohy
této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2021 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni a penéznich

wr s

toku za rok konéici 31.12.2021 v souladu s éeskymi u¢etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrogni zpravé mimo Ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich
predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zplUsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

+ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou tez pfedmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spoleénosti za Géetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s
Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nez
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
podvodem nebo chybou.




Praha Real, a.s.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinnen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrziteého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadil, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,
resp. kdy nema jinou realnou mozZnost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&renou jistotu, Zze (c€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodid nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realne pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ |Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

+ Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

+ Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadl a
informace, ktere v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved| v pfiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolegnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

+ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
Uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 18.11.2022

Auditor:
Ing. David Mroze TPA Audit s’Fos
gislo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR





