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ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizaéni schéma spolecnost:

Obdobi od 1.1.2019 do 19.3.2019

Zpiisob jednéni: za spoleénost jednd €len pfedstavenstva samostatng.

&len predstavenstva: Ing. Michal Maly, datum narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Kn&¥ské louky 14/2149, PSC : 130 00
ve funkci od 1.1.2019 do 19.3.2019

kontrolni organ spole¢nosti — dozoréi rada;
¢len dozordi rady Maximilian Adam Skala, datum narozen{ 7.3.1987

Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkci od 1.1.2019 do 19.3.2019.

Obdobi od 19.3.2019 do 31.12.2019
Zpusob jedndni: Statutarni feditel je opradvnén zastupovat spoletnost samostatng.
statutarn{ feditel Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987

Laubova 1709/3, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 19.3.2019 do 31.12.2019.

sprdvni rada:

ptedseda spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozenf 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkci od 19.3.2019 do 31.12.2019.

Uplynuly a pFedpoklddany vyvoj podnikdni spoleénosti ve skupiné:

Praha Real, a.s.

Spolefnost Praha Real, a.s. vlednu 2019 realizovala prodej obchodniho podilu spolegnosti
Property Zli¢in a.s., dile se v roce 2019 zaméfila na spravu obchodnich podildi spoleénosti PSN
8.r.0., Prvni nemovitostni, a.s., VANGUARD Prague a.s., Property Peruckd a.s., KOTVA
PRAGUE Holding a.s., Property Three sr.0.. KZidnym zisadnim zméndm ve strategii

podnikéni nedoslo.
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Predpoklddany vyvaj podnikdni spoleénosti:

Pro rok 2020 nejsou pldnovény Zddné zdsadni zmény, spoleénost bude nadéle provad&t sprévu
obchodnich podili spoleénosti PSN s.r.0., VANGUARD Prague a.s., Property Peruckd a.s,
KOTVA PRAGUE Holding a.s., Property Three s.r.o.

PSN s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoletnosti.

Rok 2019 pfinesl dalf pozitivnf oZiveni na trhu nemovitosti.

Spolecnost pfekro€ila planované vysledky, v oblasti ndkupu, prodeje a prondjmé nemovitosti.
Neprobéhly Zidné z&sadni vnitini organizaéni zmény.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spole¢nosti.
Cilem pro rok 2020 je pokracovéni v pozitivnim trendu s néslednym navySenim p#{jmd v oblasti
prodeje byt a domu, zdrovei zvySeni obsazenosti a tim navy3eni pi{jmb z pron4jmi komerénich
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nemovitosti. Ve struktut'e organizace se neplanuji Zddné zasadn{ zmény.

Rezidence Esprit s.r.o. v likvidaci

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti.
Spole¢nost v roce 2019 dokonéila rozprodej nové vznikiych jednotek a zahéjila dkony smékujict
ke vstupu spole€nosti do likvidace.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spoleénosti.

V roce 2020 se ptedpoklddd doprodej zbylych jednotek gardZového stini v majetku spole¢nosti.
Na zéklad€ rozhodnuti VH ze dne 16.12.2019 spoleénost vstoupila do likvidace ke dni 1.1.2020.
Predpoklédané ukondeni likvidace bude ke konci roku 2020.

Pivovarskd Reality, s.r.o0.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolednosti.
Spolecnost v roce 2019 realizovala projekt rekonstrukce objektu a rozprodala vétSinu jednotek
ve vlastnictvi spole¢nosti.

PFedpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
V roce 2020 se piedpoklddd dokonden{ prodeje jednotek a zabajenf tkonfi smé&fujici ke vstupu
spolednosti do likvidace. Pfedpoklddany den vstupu do likvidace je 1.1.2021.

Na Spojce 10 s.r.0.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolenosti.
Spole€nost v roce 2019 realizovala rozprodej vét8iny jednotek ve vlastnictvi spolenosti.

Predpokiddany vyvoj podnikdni spoleinost.
V roce 2020 se predpoklddd dokon&eni prodeje jednotek a zahdjeni tikonfi sméfujici ke vstupu
spolegnosti do likvidace. P¥edpokladany den vstupu do likvidace je 1.1.2021.
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Kotva 4 patro s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.
V roce 2019 na zékladé uzavieného nijemniho vztahu spolednost provozovala obchodni Cinnost
ve Etvrtém patfe OD Kotva.

P¥edpoklddany vyvaj podnikdni spolenost.
V roce 2020 dochézi k postupnému ukondovéni obchodnf ¢innosti spoleénosti realizované ve
Stvrtém patie OD KOTVA.

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.
Spolegnost v roce 2019 se zaméfila na dokongenf rozprodeje jednotek a zahdjila dkony sméfujict
ke vstupu spolecnosti do likvidace.

Piedpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
V roce 2020 se piedpokldda doprodej zbylych jednotek v majetku spole€nosti. zahdjila dkony
sméfujici ke vstupu spole¢nosti do likvidace.
Na zdklad® rozhodnut{ jediného spoleénika v plisobnosti valné hromady ze dne 9.12.2019
spole¢nost vstoupila do likvidace ke dni 1.1.2020. Pfedpokl4dané ukoneni likvidace bude ke

konci roku 2020.
EuroHouse, s.r.0. v likvidaci

Uplynuly vyvoj podnikdni spolenosti.

Spolegnost vroce 2019 zajistovala spravu a s tim spojené Cinnosti spojené s nemovitosti
Safatfkoval86/8, Praha 2 — Vinohrady. Dne 19.6.2019 na zéklad& uzavfené kupni smlouvy doslo
k prodeji pfedmé&tné nemovitosti. Spole&nost zah4jila dkony smétujici ke vstupu spolecnosti do
likvidace.

Ptedpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
Na zéklad$ rozhodnut{ jediného spolednika ze dne 9.12.2019 spolegnost vstoupila do likvidace
ke dni 1.1.2020. Pfedpokléddané ukondenf likvidace je stanoveno na 3 &tvrtleti 2020.

Prvni nemovitostni, a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolenosti.

Vroce 2019 byla vyvijena tinnost vedouci k maximalizaci obsazenosti obchodnich ploch
novymi nijemci a tim i ke zvy¥en{ celkového piijmu z prondjmil. Majitel nadéle pokraCoval ve
zlep$ovini zdkaznické zkuSenosti v OD Kotva.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
Dne 31.3.2020 doslo k prodeji obchodniho podilu spole¢nosti Prvnf nemovitostni, a.s. .
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Elephant building s.r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolelnosti.

Spolegnost v roce 2019 nadéle provadéla spravu a s tfm spojené ¢innosti nemovitosti na adrese
Litevskd 1174/8, Praha 10 — VrSovice. Byly zahdjeny diléi piipravy na projekt rekonstrukce
objektu s pfipravou nésledného rozprodeje objektu po jednotkdch.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
Vroce 2020 se predpoklddd s pokradovanim projektu rekonstrukce objektu s néslednym
rozprodejem jednotlivych jednotek. Nadéle bude provaddéna spréva a s tim spojené ¢innosti.

VANGUARD Prague a.s.

Uplynuly vyvoj podnikani spoleCnosti.
Spolednost v roce 2019 zahéjila kompletnf rekonstrukei nemovitostf na adrese Cs. Exilu 1888/4
a 1889/9, Praha 4 — Modrany. Nadéale pokradoval prodej jednotek.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolelnosti.
Vroce 2020 se predpoklddd pokrafovéni rekonstrukce objektu a nadéle bude pokrafovat

piedprodej po jednotlivych jednotkéach.

Property Perucka a.s.

Uplynuly vyvoj podnikdni spolecnosti.
V roce 2019 byla zahdjena rekonstrukce objektu a pfedprodeje jednotlivych jednotek. Nadile
byla provédéna spréiva a s tim spojené innosti nemovitosti na adrese Perucka 2481/5, 2482/7,
2483/9, 2484/11, Praha 2 — Vinohrady.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
V roce 2020 se predpoklada ukondeni rekonstrukce objektn. Nadéle bude pokraCovat rozprodej
jednotlivych jednotek.

VrSovicka 51, a.s.

Uplyruly vyvoj podnikdni spolecnosti.

Spoleénost v roce 2019 providdéla na zdklad® uzaviené manddtni smlouvy sprdvu nemovitosti
v aredlu ,,KOH-I-NOOR*®, Byly zahéjeny dili pfipravy na developersky projekt v rimci aredlu
,KOH-I-NOOR*.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolelnosti.
Spolegnost vroce 2020 bude nadile provddét na zéklad® uzaviené mandatni smlouvy spravu

nemovitost{ v aredlu ,, KOH-I-NOOR“. Nadédle budou pokratovat pfipravy na developersky
projekt v rimci aredlu ,,KOH-I-NOOR*.

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoletnosti.
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Spolegnost vroce 2019 provddéla spravu a s tim spojené &innosti nemovitosti na adrese Za
Vokovickou vozovnou 362/19, Praha 6 — Liboc.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spoleénosti.
Spolegnost vroce 2020 bude nadile provadét spravu a s tim spojené &innosti nemovitosti na
adrese Za Vokovickou vozovnou 362/19, Praha 6 ~ Liboc.

Outbridge Property, SE

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti.
Spoletnost vroce 2019 vybirala ndjemné a stim spojené &innosti nemovitosti na adrese
Piivozni 1562/1, Praha 7 — HoleSovice.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spolecnosti.
Spolecnost vroce 2020 bude nadile vybirat nijemné a s tim spojené &innosti nemovitosti na
adrese Piivozni 1562/1, Praha 7 ~ Hole$ovice.

WINNIPEGIA SHELF, s.r.0.

Uplynuly vyvoj podnikdni spoleénosti.

Spoletnost vroce 2019 provddéla sprivu v ndkupni centru umisténém v budové &.113 na
pozemku parc. €. st. 277/2 a v budové ¢.1400 na pozemku parc. &. st. 278, 277/4 a 10584 a déle
na pozemcich parc. €. 307/1, 307/3, 307/4 a 2664/10 v katastrdlnfm dzemi Pardubice, obec

Pardubice.

Predpoklddany vyvoj podnikdn{ spoleénosti.

Spoletnost vroce 2020 bude nadéle provddét spravu v ndkupni centrn umisténém v budové
¢.113 na pozemku parc. €. st. 277/2 a v budové ¢€.1400 na pozemku parc. &. st. 278, 277/4 a
10584 a dale na pozemcich parc. €. 307/1, 307/3, 307/4 a 2664/10 v katastrlnim tdzem{
Pardubice, obec Pardubice. Spolednost v roce 2020 bude realizovat jakoZto zanikajici spole&nost
fizi sloucenim s PSN s.r.0. jakoZto nastupnickou spolegnosti. Rozhodnym dne fiize je 1.1.2020.

Vyznamné skutecnosti pro naplnént ti¢elu vyrocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:

Dne 31.3.2020 doslo k prodeji obchodniho podilu spolednosti Prvnf nemovitostnf, a.s..

V obdobi bfezna aZ kvétna 2020 doflo z divodii pandemie COVID-19 a stim souvisejicich
karanténnich opatieni glob4lniho celosvétového charakteru k omezeni ekonomickych &innosti.
V soucasné chvili neni zfejmé, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude epidemie mit.

Veden{ Spole¢nosti zvéZilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospé&lo
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku.

Akiivity v oblasti vizkumu a vyvoje:
Nejsou.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprdvnich vitazich:

Nejsou zvlastni aktivity nad rdmec béZnych aktivit.
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Nabyti viastnich akcif
Neni.
Pobocka nebo jind édst obchodniho zdvodu v zahraniéi:

Neni.

Maximyilian Adam Skala
statutdrni reditel
spoleénosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 30.6. 2020.



KONSOLIDOVANA
UCETNIi ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 18.8.2020

Statutarni organ:

Maximilian Adam Skala /[/




Konsolidovana rozvaha spoletnosti Praha Real, a.s.
Ugetni obdobi 1.1.2019 do 31.12.2019
IC: 26766710
Seifertova 9/823
Praha 3
v tis, K¢
Fad. poF. text héi.obd. min.obd.
AKTIVA CELKEM 8110 053 7 105 236
B. Dlouhodoby majetek 5821687| 5652744
!, Dlouhodoby nehmotny majetek 11182 5847
II. Dlouhodoby hmotny majetek 5805078 5642470
lll.  Dlouhodoby finanéni majetek 5427 4327
C. Ob&Zind aktiva 2238217 1422 065
I. ZAasoby 638 721
I. Pohleddvky 1135986 350 281
IV. Pen&inf prostiedky 1101593] 1031063
D. Casové rozlifeni 50 149 30 427
PASIVA CELKEM 8 110 053 7 105 236
A,  Viastni kapitél 5951193| 4483377
l.  Zakladni kapital 1112500 1112500
lll. Fondy ze zisku 74613 74 613
V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 3296 264| 2894397
V. Vysledek hospodareni b&Zného tgetniho obdobl {+/-) 1467 816 401 367
VIl. Menginovy vlastnl kapital -4 591 -4 426
B, + C. Cizi zdroje 2137528 2599221
B. Rezervy _ 16308 20502
C. Zivazky ) 2121220] 2578719
|. Dlouhodobé zdvazky 501231 1456453
Il. Kratkodobé zavazky 1619989 1122 266
D. Casové rozliseni 25923| 27 064
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty spoleénosti Praha Rea), a.s.

U&etni obdobi 1.1.2019 do 31.12.2019

IC: 26766710

Seifertova 9/823 Praha

3
v fis. KE

tad. pof. text béi.obd. min.obd.
I, Tribyz prodeje vyrobkd z sluZeb 310317 427 259
ll. Triby za prodej zhoif 3771 1897
A.  Vykonovd spotieba 250024 251932
C. Aktivace (-) -3736 -1712
D. Osobni naklady 125704 134 399
E. Upravy hodnot v provoznf oblasti 150543 63328
M.  Ostatni provozni vynosy 3393 584 1412 600
F.  Ostatn( provozni ndkiady 1632 546 890 194
*  Provozni vysledek hospodaleni 1552 591 503 615
IV.  Vynosy z diouhodobého financniho majetku - podily 3 0
V.  \Wnosy z ostatniho dlouhodabeho finanéniho majetku 0 189
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 42
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 16 716 3736
J. Nékladové uroky a podobné naklady 33126 39 541
VIl.  Ostatnf finanéni vynosy 39375 708
K.  Ostatnf finanéni naklady 5651 2083
*  Finanéni vysledek hospodaienl {+/-) 17 317 -37 033
**  vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 1569 908 466 582
L. Dan z pifimi 102 257 64 377
**  vysledek hospodafeni po zdané&ni (+/-) 1467 651 402 205
Mensinovy vysfedek haspadafeni béZného UEetniho obdobi -165 838
***  Konsolidovany vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-} 1467 816 401 367
*  Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + 11 + Il +1V. + V. + VI, + VI, 3763766 | 1846389




PRILOHA
KE
KONSOLIDOVANE
UCETNI
ZAVERCE

za obdobi 1.1.2019 do 31.12.2019

Praha Real, a.s.
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Priloha ke konsolidované (ietni zavérce spoleénasti Praha Real, a.s. za abdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

1.1

1.2

1.3

2.1

Obecné udaje

Popis konsolidujici spolecnosti

Firma: Praha Real, a.8.

IC: 26766710

ZaloZeni / Vznik: Zapls do obchodniho rejifiku probéhl dne 26.03.2003

Sidlo: Seifertova 9/823 Praha 3

Pravn( forma: Akclova spole&nost

Spisova znacka: Oddil B, viozka 8146 abchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
Hospodarsky rok: 1. leden a2 31. prosinec

Pfedmét podnikanf: vyraba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 a2 3 Zivnosienského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitélu ugetni jednotky

Jméno / Firma

Podil v %
Bézné obdobi | Minulé obdobi

Ing. Vclav Skala
Ing. Michal Maly

100.0
0,0

80,0
20,0

Poskytnuté pajéky, zaruky &i jina pInéni spfiznénym osobam

Rucen( Pujéka a jina plnani
Kategorie osob B&2né obdobi |Minulé obdobi| B&2né obdobi | Minulé obdobi
Statutarnf orgény - ol 0
Celkem 0 0! 0
Konsolidaéni celek
Vymezeni konsolidaéniho celku (skupiny)
Vyse :
. . 2Zplschb Podil na VK viastniho Vysled?k ;
Nazev a sidlo spolednosti . o g hospodafreni
konsolidace (%) kapitalu k 2a rok 2019
31.12.2019
Praha Real, a.s. plné - 5071 153 851010
PSN s.r.o. pna 100% 2559 167 409 226
Rezidence Esprit s r.o. pha 100% 14 734 473
BuroHouse, s.r.o. plna 100% 3 659 69 4396
Na Spojce 10 s.r.0. plna 100% 71674 87 452
Pivovarska Rsality, s.r.0. plna 100% 51378 21930
PENTASET, spol. s.r.0. plnd 100% 10936 7 206
Elephant building s.r.o. plnd 100% 9 5687 7167
Vr$ovickd 51, a.s. pina 100% 43 038 -1 003
Property Perucké a.s. plna 100% 11376 -4 075
VANGUARD Prague a.s. plna 100% 2 280 -3 845
Prvni nemovitosini a.s. pina 97% 46 950 -5 493
Kotva 4.palro s.r.0. plna 100% -20 876 -6 438
PIRANHA autoalarm spol. s r.o. pina 100% 4 246 0
WINNIPEGIA SHELF, s.r.o. pind 100% 40 038 17 222
Outbridge Property, SE plna 100% -206 0
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Priloha ke konsolidované iéeini zdvéice spolenosti Praha Real. a.s. za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

3.1

3.1.1

Do konsoalidaéniho celku nejsou zahrnuty nasledujici spoleénosti:

Nazev a sidlo spole&nosti Podil naVK | Porizovaci |' Diivod nezahrnuti do

(%) cena i konsolidace
Trell Nemovilostni a.s., Seilertova 9/823, Praha 3 100% 2 000! nevyznamné
Properly Two s.r.0., Seifertova 9/823, Praha 3 100% 207I nevyznamné
Properly Three s.r.0., Seiferiova 9/823, Praha 3 100% 2020 nevyznamné
KOTVA PRAGUE Holding a.s., Seifertova 9/823, Praha 3 100% 200 nevyznamné
Celkem - 4 427

Zmény ve slozeni skuplny

V prib&hu rok 2019 doslo k prodeji spalegnasti Properly Zli&in a.s. Do konsolidagniho celku byly zafazeny spolednosti PIRANHA autoalarm
spol. s r.0., WINNIPEGIA SHELF, s.r.0. a Oulbridge Properly, SE.

Uéetni metody a obecné uéetni zasady

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a GZetni zavérka byla sestavena v souladu s G&etnimi predpisy plainymi v zemi, ve kleré maji
jednotlivé spolecnosll své sidlo.

Ugetnl 2avérka je sestavena za predpokladu nepistréitého trvani u&etni jednotky.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou lidaje v této Udetn! 2&vErce vyjadieny v tisicich korundch Seskych (K&}

Pro uCely sestaveni kansolidované tifetni zavérky skupiny dosio ke sjednoceni béetnich postupts v rdmei skupiny. Vyznamné
GEetni postupy, tak jak jsou pouZivany jednotlivgmi spolednostmi, jsou popsany niZe.

Konsolidaéni metody

Rozsah konsolidace a zpiisob provedeni konsolidace

Konsolidace se provadi podle pfislusné metody zplisobern pfimé konsalidace nebo po jednotlivich drovnich dilgich skupin.
Plimou konsolidaci se rozumi konsolidace vSech Ggetnich jednatek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych, G&etnich
zévérek pfipadné sestavenych za diléi skupiny. Konsolidace po jednolivyeh Grovnich znamena, Ze se postupné sestavujf
Ucetni zavérky za nizSi celky. které pak vstupuji do konsolidovanych Ugetnich zavérek vysgich skupin,

Skupina podniki je vofena matefskou spoleénosti Praha Real, a.s. a jejimi deefinymi a pfidruzenymi spoleénostmi. Definice
deefinych a pridruzenych spoleénosti je uvedena niZe.

Dcefiné spoleénosti
- podily ve spolednostech, jejichz finanni a provozni procesy spolecnost miiZe urdovat s cilem ziskat pfinosy z jejich éinnost,
jsou Klasifikovany jako Podily v oviadanych a Hzenych osobéch.

Dcefinou spalecnosti se pro (cely konsolidace rozumi spoleénost. v nfz matefska spolednost mé rozhodujfef viiv
prostfednictvim

- vlastnictvi vice neZ 50 % akcit/podill na zakladnim kapitaiu nebo

- uzaviené smiouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spolecenské smlouvé nebo

Tyto spolednosti jsou kansolidovany melodou piné konsolidace.

PridruZené spoleénosti
- podily ve spoleénostech, jejich finanéni a provozni procesy spole€nost mize vyznamné ovliviovat s cilem ziskat pfinosy z
jejich €innosli, jsou klasifikovény jako Padily v U&etnich jednotkach pod podstatngm viivem.

PfidruZenou spoleénosti se pro Uidely konsolldacs rozumi spole&nost, v niz matefska spoleénost ma podstainy viiv., 1zn, ze
viastni vice nez 20 % akcii/podill na zakladnim kapitalu, a souasné nevykonava rozhodujici viiv,

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou konsalidace ekvivalenci,

Spoleénosti, kleré jsou ovlddany ve shodé s dal$i oscbou

SpoleCnosti, které jsou ovladany ve shodé s dalsi nebo s dalsimi osobami, pokud tylo asoby maji shadny padil na zakladnim
kapilélu deefiné spoleénosti, se do konsolidované déelini zavérky zahrnuji melodou pomérné konsolidace.
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Konsolidace pinou metodou

Plnou metadou konsolidace se rozumi:
a) zatlenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazis zisku a ztraty desfinych spolegnosti v piné vysi po piipadném preffidéni
a lipravdch do rozvahy a vykazu zisku a ztraty mateské spolegnosti.

b) vylougeni (Cetnich pFipadl mezi d&etnimi jednotkami skupiny, které vyjadiuji vzajemné vztahy,

¢} vykézani pripadného konsolidagniho rozdilu a jeho odpis,

d) rozdéleni vlastniho kapitalu deefinych spole€nosti a jejich vysiedku hospodafen! na pedil pfipadajici matefské
spolecnosti a padil mendinovych driteld podilavych cennych papir a podili emilovanyeh konsolidovanymi podniky,
e}  vylougeni padilovych cennych papird a podilil, jejich2 emitentem je deefing spolenost a fizena osoba a viasinil
kapitélu této osoby, ktery se vaze k vyluéovanym padilovym cennym papiram a podiltim,

] vyporadani podillt se zpéinou vazbou.

Pretiidéni a upravy poloZek Ucetnich zavérek matefské spoleénosti a deefinych spoleénosti

Preffidéni (dajil za matef'skou spoleénost a deefiné spoleénasti se provede s ohledem na dopinéné polozky konsolidované
rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a zirdly a jefich obsahovou naplh.

Upravy se uskuteéni podle vyhladenych principl ocefiovani v konsolidagnich pravidlech. Upravy toholo charakleru se provedou
pouze u téch deefinych spoletnosti, jejichZ aceriovaci principy se odli$uji od principd stanovenych konsolidagnimi pravidly a
podstatnym zpuscbem by ovlivnily pohied na ocenéni majetku v konsolidované G&etni zavérce a vykazany vysledek
hospodareni.

Utstni 24vérky deefinch spaleSnosti, které maji sidlo v zahrani&i a vedou tEetnictvi v cizi ména, se prepoditavajl kursem
plainym ke dni, ke kterému je sestavovéana konsolidovana Uéeini zavérka.

Upravy acenéni aktiv a zdvazki deefiné spolegnosti

Lisi-li se vyznamné ocenéni akliv a 2dvazk v Uéetnictvi deefinych spoleénosti od rediné hodnoly, provede se v souvislosti sa
stanovenim konsolidaéniho rozdilu Gprava ecenéni na redlné hodnoty akllv a zavazkl ke dni akvizice nebo ke dni zvjieni
Ucasti na zékladnim kapitalu. Do konsolidované uéetni zavérky se zahrnou pilsludnd aktiva a zavazky deefiné spoletnosti v
tomto upraveném ocenéni.

Pokud dojde k Upravam ocenéni aktiv & zavazki podle vySe uvedeného ustanoveni, zarovedi se provedou Opravy zachyeujici
rozdily z aperacf po dni akvizice nebo zvySeni (Easti na zakladnim kapitélu, kieré vyplyvaji ze zahmavani piislugnych aktiv
nebe zi&lovani prisludnych zavazkli na vrub nebo ve prospéch vysledku hospodareni dcefiné spoleénosti v acenéni téchto
poloZek v Ggetnictvl deefiné spole&nosti a tdmito operacemi vyjadfenymi {ocenénymi) v ndvaznosti na upravené ocenén!
prisiusnych polozek akiiv a zavazk pro potieby konsolidace.

Sumarizace ddaji Géetnich zavérek matefské spolegnosti a deefinych spolednosti

Matefskd spoleénost secte pretiidéné a upravené (idaje ze své G&etni zavérky s pFetfidénymi a upravenymi adaji Ugetnich
zavérek deefinych spoleénosti.

Kompleiné se vyloudl vzajemné pohledavky a zdvazky a naklady a vynosy v ramei skupiny, kieré maji vyznamny vliv na stav
majetku, zavazku a vysledkové poloZky v konsolidované ugetni zavérce.

Vylougeni Géetnich operaci s viivem na vy3i vysledku hospodareni

Pii sestavovéani konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ziraly se vyloudi vzajemné operace mezi matefskouy
spolegnosli a deefinou spoleénosti, respektive mezi deefinymi spoleénostmi navzajem, s vyznamnym vlivem na vysledek
hospodafen! skupiny, mimo jiné v téchto pfipadech:

a) pradej a ndkup zasob v ramcl skuplny,

b) prodej a nakup diouhodobého majetku v ramci skupiny,

c) pfilaté a vyplacené dividendy nebo podily na zisku v ramci skupiny.

Pfi poutiti piné metody konsolidace se vylouéi vzajemné operace mezi matefskou spoleénosti a deefingmi spoleénostmi a také
mezi deefinymi spolenostmi navzajem,

Vyloucen( vzajemnych operaci s vlivem na vysledek hospodafani se pravede v sautadu s vyhladgenymi konsolidacnimi pravidly.

V pfipadé vyludovani vysledku hospodareni realizovaného z ndkupll a prodejii zasob v ramel skupiny se v konsolidované
rozvaze a konsolidovaném vykazu zisku a ztraty opravi ocenéni zasob a vynosy dosaZené z prodeje zésob. Pro idely této
upravy polozek konsolidované (éetni zévérky je mozno vyuZit pro Upravu vynosi a zménu ocenéni zasob | primémé rentability
irzeb vypoéitané u dodavatell z celkového vysledku hospodafenl nebo provozniho vysledku hospodafeni, popfipadé Ize vyuzit
oborovou & vyrobkovou vynosavou rentabilitu dodavatele i jiny pfesnéjéi poslup.

V pfipadé vylutovani vysledku hospodareni z nakupu a prodeje diouhodobého majetku se vinosy z prodeje dlouhodabého
majetku opravi o rozdil mezi prodejni cenou a zistatkovou cenou u dodavatele. Zaravef se upravi opravky diouhadobého
majetku v konsolidované Udetni zavérce.
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O piijaté vynosy z dividend, respektive podili na zisku se sniZi vynosova poloZka konsolidovaného vykazu zisku a 2lraty a
zaroven zvysi nerozdéleny zisk minulych let nebo sni%i neuhrazena ztrata minulych let v konsolidované rozvaze.

Kansolidaéni rozdil

Konsolfidani rozdil fe rozdil mezi pofizovaci cenou podilt deefiné spoleénosti a jejich ocen&nim podle podilové Géasti matefské
spolednosti na vysl viasiniko kapitalu vyjadiensho redinou hodnotou, Klerd vyplyva jako rozdil redinyeh hodnot aktiv a realnych
hodnot ciziho kapitalu ke dni akvizice nebo ke dni dal$tho zvyseni ucastl {dalsiho pofizeni cennych papiril nebo podill). Za den
akvizice se povauje datum, od nghoZ 2adina (&inné ovl4dajici a Fidici asoba uplaliiovat pfislusny viiv nad konsolidovanym
podnikem.

Konsolidatni rozdil se odepisuje do 20 let rovnomarnym odpisem, pokud neexistuji duvady pro kraidi dobu odplsovani, Zvolen4
doba odpisavani musi byt spolehlivé prokazatelnd a nesmi poruSovat princip vérného a poctivého obrazu predméiu Udetnictvi a
finanéni situace Géetni jednotky. Konsolidaéni rozdil se zigtovéva do polozky zigtovani aktivniho kensolidadniho rozdilu nebo
zitovani zdporného konsolidacnitio rozdilu na vrub nakladu respektive ve prospéch vinost z bézné Ginnasti.

Odpisy konsolidagniho rozdilu se vykazuji ve zvlastni poloZce konsolidovaného vikazu zisku a ztraty.

Historicky vznikly konsolidaéni rezdfl byl jiz adepsan. Skupina v poslednich Ietech nakupovala pouze nemovitostn( spoleGnosti,
kdy nedoslo ke vzniku konsolidaéniho rozdilu, ale v ramci konsolidace je precenéna nemovitest na trini (prepoétenou kupni
cenu).

Rozdéleni konsolidavaného viastniho kapitalu a vylougeni podilovych cennych papitt a podild

Rozdélenfm viastniho kapitélu v konsolidované rozvaze se rozumi vy&lenéni vétsinového podilu lvofenéha soudtem viastniho
kapilalu matefske spoleénosti a jeho podild na viastnim kapitalu deefingch spolednost! a jejich oddaleni od mensinovych
podild, 1j. zbyvajicich podili ostatich akcionafd a spoleéniki na viasinim kapitalu téchta konsolidovanych podniki.

Podily, jejichz emitentem je dcefind spoletnost, a vlastni kapital deefiné spoleGnosti. klery se véze k podilim v drienf malefské
spoleénosti, se vyloudi 2 konsolidované rozvahy.

Mensinovy viastni kapital

Jedna se o pasivni rozvahové polozky, ve kiarych se uvadéji mensinové podily na viastnim kapitalu deefinych spoledhosti v
€lenéni podilll na zakladnim kapitalu, kapitalovych fondech, fondech ze zisku, nerozdéleném, popfipadé neuhrazensm,
vysledku hospodafen! minulych let a vysledku hospodafsni b&zného Géetniho obdobi.

Rozdéleni konsolidovaného vysledku hospodafeni bézného obdobi

Vysledek hospedareni bézného GEetniho obdobi za skupinu se v konsalidovaném vykazu zisku a ztraly rozd&li v pfislugném
poméru na konsolidovany vysledek hospodafeni za G&etni abdobi vztahujici se k matefské spolednosti a na menginovy podil na
vysledku hospodafeni vztahujici se k ostatnim akcionafiim a spoleénfkim deefinych spolednosti.

Vypotadéni podilti se zp&tnou vazbou
Podily se zp&tnou vazbou se vypoFadaji v konsolidované G&etni zavérce podle charakteru jefich pofizeni,

V ppadg, Ze Jsou pofizovany kritkodoh& se zdmérem jejich prodeje, se vykazuji v aktivech konsolidované rozvahy v polozce
kratkodobeho finan&niho majetku,

V pfipadé jejich pofizeni s cilem dlouhodobgho viastnictvi jsou tyto pedily vykézany jako Udaj predstavujici snizeni viastniho
kapitalu v poloZce "zakladniho kapitélu” ve vy$i jmenovité hodnoty a pfipadny rozdil je vypoFadan v polozce kapitdlovych fonda
v konsalidované rozvaze a jsou uvedeny v pfiloze.

Konsolidace ekvivalenéni metodou
Talo metoda nebyla pfi konsolidaci pouZita a proto neni podrabné popisovéana,

Konsolidace pomérnou metodou

Tato metoda nebyla pfi ikonsolidaci pouZita a proto neni podrobné popisovana.
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Prehled vyznamnych Géetnich pravidel a postuptt

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym & hmotnym majetkem se rozumi majetek, jeho? doba pouZitelnosti Je del$i nez jeden rok a jehoz
ocenéni v jednotlivém piipadé je vyssi nez je uvedsno v nasledujicf tabulce:

Vykazan
Vykézanv  vnékladech  Technické
rozvaze béiného zhodnoceni
obdobi*)
Dlouhodoby nehmotny majetek > 60 fis. K& > 11is. Ké > B0 lis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 fis, K& > 1 tis. K& > 40 lis, K&
*) tenta majelek spolaénast vyhdzala v nakladech ba2ného obdob! a dale {e] sleduze ve sve oparalivnl evidanci

Dlouhadobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky v§voje s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden
rok, tyto se aktivuji pouze v piipadé vyuZili pro opakovany prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vivoje, SW 2 ocenitelna
priva vytvofend viasini &innostl pro viasini potfebu se neaktivuji. Ocefiuje se vlastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci
cenou, je-li niz§i,

Goodwill piedstavuje kladny, resp. zporny rozdil mezi acenénim podniku nebo jehe ¢asti a soubrnem jeho individuaing
precené&nych sloZek majetku snizenjm o pfevzaté zavaziy.

Dlouhodoby nehmotny & hmotny majetek je ocenén nasledujicim zpisobem:

- nakoupeny diouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opraviy a pfipadné opravné poloZky vyjadfujici ztratu
ze sniZeni hodnoty.

- dlouhodoby majetek vytvofeny viastni &innostf je ocenén hodnotou zahrnujicl pfimé naklady, nepfimé naklady bezprostiedna
souvisgjici s vytvofenim majetku viastni &innosti (vyrobni rezie), popfipadé nepfimé néklady spravniho charakteru, pokud
vytvoreni majetku pfesahuje obdabi jednoho G&etniho obdobi,

- dlouhodaby majetek nabyty darovanim, beziiplainé nabyly na zakladé smiouvy o koupl najaté véci, nové 2jistény v ietnictvi
nebo vioZeny Je ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Konkréini zpiisob slanoveni reproduként pofizovaci ceny je pfipadng
uveden v rozboru priristki diouhodobého majetku.

Vypujéni naklady z Gvérd souvisejici s poffzenim, vistavbou nebo vyrobou diouhodobého majetku jsou kapitalizovany jako
souéast pofizovaci ceny dlouhodobého majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotiivého majetku v ohmu za GEetni obdobi Gastku uvedenou v tabuice vyse
zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku,

Pofizovac( cena diouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemku a nedokon&enych inveslic, je odpisovana po dobu
adhadovang Zivotnosti majelku nastedujicim zpisabem:

Metoda odpisovani Potet let]/ %

Budovy linedrnf 30 - 50 |at
Potitatoveé systémy lingarnf 4 roky
Dapravni prostfedky linearni 4 roky
InZenyrské stavby linearn( 20 let
Stroje, piistraje lingarni 6-8let
Software line&rni 4 roky
Drobny diouhodoby nehmotny majetek . lingérni 2 roky
Drobny diouhodoby hmotny majetek lingdrni 2 roky

Zisky €i 2lvaty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou ur&eny jako rozdil mezi vinosy z prodeje a Géetni zistatkovou hadnotou
majetku k datu prodeje a jsou GSlovany da vjkazu zisku a zraty.

Na zakladé inventarizace jsou vylvareny opravné poloZky k paskozenému nebo aktuding nepouzivanému dlouhadobému
hmatnému majetku. jehoz ocenéni v G&etnictvi pfechodné neodpovida realnému stavu. Konkréing zplsob tvorby opravngch
potozek je uveden u piehledu pohybtl diouhadobého majetku.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména

- majetkové Uéasti

- reallzovateiné cenné papiry a podily

- dluZné cenné papiry se splainosti nad jeden rok drzené do splatnosti
- pOjEky s dobou splatnosti detdl neZ jeden rok

Cenné papiry a majetkové O&asti se pfi nakupu ocefuji pofizovaci cenou. Soudast! pofizovacl ceny cenného papiru a
majetkové Gasti jsou pfimé néklady souvisejicl s pofizenim, napf. poplaiky a provize maklgfum, poradctim a burzam.
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K datu potfzeni cennych papiri a majetkovych iéasti je dlouhodoby finan&ni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy jako
podily v oviddanych a fizenych osobéch a v delnich jednotkach pod podstainym viivem nebo diuzné cenné papiry driené do
splatnosti nebo reallzovatelné cenne papiry a podity.

K datu ucetni zavérky jsou:
- majelkove G&asti ocenény v poiizovacich cendch sniZenych o opravné polozky
- dluzné cenné papiry drzené da splatnosti ocenény v pofizovacl cené zvy§ené o Urokove vynosy

- realizovalelné cenné papiry a padily ocenény redinou hodnotou, pokud je tulo mozné stanovit; zména rediné hodnoty
realizovateinych cennych papiri a podilu je zachycena oproti viastnimu kapitalu

Jako reélnou hodnotu spole&nost pouZiva trini hodnotu cennych papirl k dalu O&atni zavérky. V pfipadd cennych papiri a
podil neobchodovanych na vefejnych trzich je reéina hodnota stanovena na zakladé kvalifikovaného adhadu provedeného
vedenim spolednosti.

K cennym pap(rim a podilim, je2 nebyly ocendny redlnou hodnotou, jsou na zékladé individudiniho posouzenl tvofeny opravné
poloZky. Konkrétni zpisaob tvarby opravnych paloZek k jednotlivym majetkiim je uveden u pishledu zmén diouhodobého
financniho majetku.

Zasoby

Nakupované zésoby {materidl, zbo2i) jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vediejsi
pofizovac! ndklady — zejména naklady na dopravy, skladovani, celni poplatky, provize a skonto. Z vnitropodnikavych sluZab
souvisejicich s pofizevanim zasob, nakupem a se zpracovanim zdsob se do poflzovaci ceny aklivuje pouze pfepravné a viastni
naklady na zpracovani materialu.

Zasoby vytvofené viastni Einnosti se oceriujf viasinimi naklady, které zahruji piimé naklady vynaloZené na vyrobu nebo jinou
ginnost, popfipadé i ¢ast nepfimych nakladd, klera se vziahuje k vyrobé nebo k jiné ginnosti.

Opravné polozky k zasabam jsou tvofeny v pfipadech, kdy redind hodnota zasob je niZsi, nez jejich vyuitelna, resp. prodejni
hodnota, Pro uréeni téchto zasob se vychazi z analyzy jejich stafi, vyuZitelnosti, resp. pfedpokladané prodeini ceny.

Pohledavky

Pohledavky jsou acefiovany

- pfi vzniku jmenovitou (nomindlni) hodnotou, nasledné snizenou o piisluiné opravnd poloZky k pochybnym a nedobytnym
Castkam

- nabyté za Uplatu nhebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
&astkam

V pripadé pastupného splacenl pohledavky je v rozvaze oddélend vykazana Cast splatna do Jednoho roku a &ast splatné nad
jeden rok.

Opravné poloZky k pohledavkam jsou Ivoreny na z&kladg jejich individualniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zaGétovény ve jmenovité (nominaini) hodnoté. V piipadé postupného splacent zavazku je v rozvaze oddélens
vykazana &ast splatné do jednoho roku a ¢ast splatna nad jeden rok.

Uvéry
Uvéry jsou zaGélovany ve jmenovité (nomindini) hodnoté.

V pfipadé postupného splacent Gvéru je v rozvaze oddélené vykazana €asl splain do jednoho roku a tast splatna nad jeden
rok.

Rezervy

Rezervy jsou vyivareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichZ je zndm Gcel, je pravdépodobné, 2e nastanou, aviak neni
jista castka nebo datum, v némZ budou pinény.




Priloha ke konsolidovang Ggelni 28vérce spoleénosti Praha Real. a.5. za abdobi od 1.1.20

3.2.9

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.14

Prepocty udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ugetni operace vyjadiens v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky, r
Evropské centréini banky ke dni uskuteénéni Ggetniho pfipadu.

K datu Uetni 2avérky jsou akilva a zavazky vyjddiens v clzi méné prepoétena kurzem Ceské narodni banky k datu, ke kierému
je konsolidovana Ogetnl zavérka sestavena.

Dané

Splatné dan

Vedeni spoleénosti zal€lovalo dafiovy zavazek a daiiovy niklad na zékiadé kalkulace dané, ktera vychazi z jeho porozuménf
interpretace dahovych zékon( plainych v zemi, ve kleré ma spoleénost sidlo, k dalu sestaveni Uéetnl zavérky a je presvédéeno
o spravnosti vyse dané v souladu s platnymi dafiovymi predpisy. S ahledem na existenci riznych interpretaci dafiovych zékonti
a predpisit ze strany tfetich osob vEetné arganl staini spravy, zavazek z dané 2 pfijmi vykazany v Déetni zavérce spolednosti
se miZe zm&nit padle koneéného stanoviska finanénihe Gfadu.

OdloZena daii

Vypotet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metod3 vychazejici z rozvahového pfistupu.

Ugetni hodnota odlozené dafiové pohledavky je k datu naetni 2évérky posuzovéna a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobng, Ze bude k dispozici dostatedny zdanitelny zisk, prati némuz by bylo mazno tulo pohledaviu nebo jeji &ast
uplatnit.

Odlozenz daf je zalétovana do vysledovky s vijimkou pfipadil, kdy se vztahuje k polozkam uétovanym pfimo do vlasiniho
kapitalu a kdy je také souvisejici adloZend daf zahmuta do viastniho kapitalu.

QdloZené dafiové pohleddvky a zavazky |sou vzajemné 2apoditany a v rozvaza vykazany v celkové neito hodnold s vyjimkou
pfipadd, kdy nelze nékteré dilci dafiové pohledavky zapoéitavat proti dilgim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Vynosy jsou zaGétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, kleré bude phijato, a predstavujl pohledavky za zbozi a siuzby
poskytnuté v prib&hu béZné &innosti, po odedteni slev, dané z piidané hodnoly a daldich dani souvisejicich s pradeji.

Triby z prodeje zhoZi jsou zadttovany v akamziku. kdy dojde k doruéeni zbozi a pievedeni prav vztahujicich se k tomuto zbo3i.

Pouziti odhad

Sestaveni tcetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo adhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazovang
hodnoty majetku a 2avazk( k dalu ietni zavérky a na vykazavanou vysi vinost a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaktadé viech jemu dostupngch relevantnich informacl. Nicména, Jak
vyplyva z padstaty odhadu, skutené hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odli$ovat.

Konsolidaéni upravy tykajici se minulych obdobi

Doslo k opravé zachycent prodeje deefiné spole&nosti v minulém obdobi. Castka ve vy&i 9 008 fis. K& byla vykazana jako
Naklady na vynaloZené podily. nové tato dastka vykdzana jako ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku.

Vyznamné udalosti mezi datem tGéetni zavérky a datem, ke kterému jsou
vykazy schvaleny k pfedani mimo Géetni jednotku

V nasledném obdobi doslo k prodeji podilu ve spoleénosti Prvnf nemovitostni, a.s.

V roce 2020 se v Cing, Evropé i daldich mistech svéta zatal masivné rozifovat koronovavirus. diky kterému se jednotlivé staty
rozhodly zavést nejrlizn@jsi restriklivni opatfeni, fada odvélvi je ndsledky karonavirové epidemie velmi ochromena a v
sou€asné dobé nenf zfejmé, jak dlouho bude epidemie trvat. Ravné2 nen jisté, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude
epidemie mfl. Z tohoto dlivodu nelze v soutasné dobé piné posoudit disledky této epidemie na situaci spoleénosti a jeji
finanénl pozici. Na zakladé budouciho vyvoje miize mit situace negativnl dopady i na nai spoleénost.



Pfiloha ke konsolidované Ugs1ni zévérce spolednostl Praha Real. a.s. 2a obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Aktiva

B.IL

C.l.

Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba

Bézné obdobf
Spoleénost / Sldlo Vyse EOd"u vi PORZOVAC . procensni
% | cena
Clvria nemovitostni a.s. 100,00% | 2000 0
Property Two s.r.0. 100,00% 207 0
Treti nemovilostni a.s. 100,00% | 2 020- 0
Property Three s.r.o. 100,00% | 200 0
Celkem | 4427 0!
Minuié obdobf
Spoleénost / Sidio wyise ;;od(lu v| Potizovacl Precenéni
(L] cena
Civrtia nemovllosini a.s. 100,00% 2 000: 0
Property Two s.r.0. 100,00% 207: 0
Tretl nemovitostni a.s. 100,00% 2 020! 0
Properiy Three s.r.o. 100.00% 200 0
Celkem 4 427, 0
Pohledavky

Pohleddvky se splatnosti delsi nez 5 let

Hodnota pohledévek splatnych za déle jak 5 let je 37 580 tis. K&, V pfedchozim obdobi byla hodnota pohledavek splatnych za
déle jak 5 let 36 870 K&. Jedn4 se o odhad.

Zajisténi pohledavek

Poskytnuté plijcky nejsou zajistény.

Zavazky

Zavazky se splatnosti delsi neZ 5 let

Bézné obdobi - diouhadobé zavazky s dobou splatnosti del§l nez 5 lel jsou nejsou. Tato &4stka nezahrnuije odlozeny danovy

zavazek, u kierého nelze dobu realizace odhadnout.
Minulé obdobi - dlouhadobé zdvazky s dobou splatnosti dels ne 5 let jsou 869 mil K&. Tato Gastka nezahrauje odloZeny

dafiovy zavazek, u kierého nelze dobu realizace odhadnout.

Zajisténi zavazku

Celkova vye bankovnich lvéru je 1 096 450 tis. K& (v minulém obdobi byla 1 208 242 lis. K&). Bankovni Gv&ry jsou zajigtény
zastavnim pravem k nemovitostem, zastavou pohledavek, zajislénim pojistného pinéni a pendznich prostiedk na bankovnich
uétech.
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Priloha ke konsolidovane Oéetni z4vérce spoleZnosti Praha Rsal. a.5. 2a obdobl od 1.1,2019 do 31.12.2019

Vykaz zisku a ztraty

A

Clenéni vynosa z béZné dinnosti podle regiond

Skupina realizuje trzby pouze v tuzemsku, Trzby jsou realizovény zejména pronajmi nemavilosti a s tim spajenych sluzeb,

sprévou nemovitosti a prodejem nemovitosti.

Sluzby

Naklady na audity ugetnich zavérek v ramei skupiny &inily 1 150 tis. K&.

Osobni naklady
o | e | s s
obdobi obdob 31.12.2019 31.12.2018
Zam&stnanci 102 134 94 528 100 798|
Statuldri organy, jednalelé a dozoréi organy 1 1 0 0
Naklady na sacidinf zabezpeden( a 2dravotn{ pojistén/ 29 B50 32128
QOslatni naklady 1326 1475
Ostatni provozni vynosy
Oslatni provozni v¥nosy jsou tvofeny zejména vynosy z prodeje nemovitosti.
Ostatni provozni naklady
Ostaini provozni naktady jsou tvofeny zejména nakiady na prodej nemovitostf.
Dari z pfijmu
Rozbor odlozené dané
. . . Stav k Stav k
Zdroje do&asnych rozditi 31.12.2019 31.12.2018
Rozdit zustatkovych cen dlouhodobého majetku -1 631 630 -1702 766
Opravna poloZka k dlouhodobému majetku 0 1552
Opravna poloZzka k zasabam 0 0
Rezervy . 1 587 2 662
Celkem rozdily -1630043' -1 698 552
Sazba dané pro nasledujici obdobi 19% 19%
Odlozena pohledavka (+) / zavazek (-) vztahujici se k dodasnym rozdilum -309 708 -322 725
Potatecni siav odloZené dané {+ pohledavka; - z&vazek) -322 724 -337 843
Bézny naklad (+) / vynos (-} z adloZens dang -26 894 -17 756
Qdlozend dafiova pohledavka (+) / zavazek {-) - akvizice - nakup/prodej 39 911 32875
Vysladnd edloZend dafiova pohledavka (+) 7 zavazek () -309 708 -322 724




Praha Real, a.s. ROZBOR MAJETKU
IC: 267 66 710 za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
Praha 3, Selfertava 823/9 v celych tisicich CZK

| Wyvof v pofizovacich candch Vivoj oprévek & opravnych poloZek Netio
Palozia : . T Swvk | Slavk . . Siavk Stavk Savk
Stavk31.122018] Prirlsiky l Provody  UYKY  5y1agm10 |arazzoms | PMsty  Prevody | Ubywy | 3R 31122019 | 3°.32.2018
Bl 11289 6198| 0 0 17 487] 51342 983 [} 0 8 305| 11182 5947
Bl 6404391] 2935 580] 0 2124302 7116869) 761921 1681976 0] 1132106] 1311793] 5805078] 5642470
Bl 4327 1 100| 0 0 5 427| 0 [ [} 0 0 5427, 4327
Celkem 6420007] 2843 m’ 0 2124102 7139783| 767263| 1882539 0| 1132108| 1318096| 5821687 5652744




Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, statutirni feditel obchodni spole¢nosti Praha Real, a.s, se sidiem
Praha 3, Seifertova 823/9, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstitku Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za ielem splnéni povinnosti stanovené § 82 zfkona o obchodnich
korporacich.

I Propojené osoby
Ovladajicf osoby: pan Ing. Viclav Skala, akciondf
bytem 6 Lacets Saint Leon Perigord I., Monaco
dat. nar.: 21.prosince 1954
déle jen ,,0JS*
Ovlddand osoba: obchodni spoleénost  Praha Real, a.s.
sidlem Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
IC: 26766710
zapsédna v obchodnim  rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 8146
déle jen ,,OVS*
Vztah ovlddnauti: zaloZen na zdkladé ust. § 74 a § 78 zdkona o obchodnich
korporacich.
Dal$i ovlddané osoby: obchodni spoletnost  PSN s.r.o.
sidlem Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
IC: 17048869
zapséina vobchodnim  rejstiftku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 1671
obchodni spoletnost  Pivovarska Reality, s.r.o0.
sidlem Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
IC: 29145902
zapsand v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Meéstskfm soudem v Praze, oddil C,
viozka 204125
obchodni spoletnost  Na Spojce 10 s.r.o.
sidlem Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
IC: 64944786
zapsana v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZka 42678
obchodni spolegnost  Kotva 4. patro s.r.o.
sidlem Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
IC: 29145902
Zapsand vobchodnim  rejstitku,  vedeného

Mestskym soudem v Praze, oddfl C,
vlozka 264393
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Rezidence Esprit s.r.0. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045

vobchodnim  rejstifku,  vedeného
Méstskym

soudem v Praze, oddil C, vloZka 22182

PENTASET, spol. s.r.0. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

vobchodnim  rejstifku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 22835

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

vobchodnim  rejstfiku,  vedeném
Mg&stskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 268698

Vriovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

vobchodnim  rejstifku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 4481

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

vobchodnim  rejstitku,  vedeném
Mséstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 22476

Property Perucki a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

vobchodnim  rejstitku,  vedeném
Mgstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 22475

Prvni nemovitostnd, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodn{m rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 12833

Property Two s.r.o0. )

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

vobchodnim  rejstiffku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 288869
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Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchodnim rejstifku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlioZka 288866

Tieti Nemovitostn{ a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06787461

vobchodnim  rejstiiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 23212

EuroHouse, s.r.o. v likvidaci

Praba 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
63676770

vobchodnim  rejstiiku,  vedeného
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 37166

KOTVA PRAGUE a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim  rejstitkn,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 24535

WINNIPEGIA SHELF, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

v obchodnim  rejstifku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 118867

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 31128

QOutbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Mestskym soudem v Praze, oddil H,
vloZka 1723

viechny déle jen ,,DOS



Pfipadné dalsi ovlidané osoby nejsou statutdrnimu orgénu zndmy.

IL.  Uketni obdobi, za které je zprava vyhotovovina

01.01.2019 - 31. 12. 2019.

II.  Udaje dle § 82 odst. 2
i) struktura vztalil mezi osobami a iloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztahli mezi ovl4dajici a ovlidanou osobou je popsdna v &dsti I Ulohou OVS je
sprava obchodnich podili.

2) zplisob a prostiedky ovlddéni:
Ovladéni se uskute¢iiuje prostiednictvim vlastnictvi akcif emitovanych avlddanou osobou.

3) pfehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovlddajici nebo mezi
osobami ovlddanymi:

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s, jakoZto podndjemcem uzaviela, s obchodni spolednosti
PSN s. r.0,, jakoZto ndjemcem, smlouvu o podndjmu nebytového prostoru.

QObchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zap(jitel, s obchodni spoleénosti Prvn{
nemovitostni, a.s., jakoZto vydluZitel, rimcové smlouvy o ziptjéce ze dne 4.5.2016. Splatnost
zapiijéek byla stanovena nejpozdé&ji do 31.12.2026.

Obchodni spolegnost PSN s r.0. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spoleénosti Praha Real,
a.s., jakoZto vydluZitel, rimcové smlouvy o zépijéce ze dne 26.04.2016. Splatnost zdpijcek
byla stanovena nejpozdé&ji do 31.12.2026.

Pan Viclav Skala uzaviel, jakoZto zapijditel, s obchodni spoleCnost{ Praha Real, a.s., jakoZto
vydluZitel, rdmcové smlouvy o zdpljéce ze dne 24.05.2016. Splatnost z4pijéek byla stanovena
nejpozd&)i do 31.12.2026.

Obchodni spole&nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodnf spoleénosti PSN
s.1.0. , spoletnosti Property Cs. Exilu a.s. spolegnosti, spoletnosti Property Peruckd a.s.,
jakoZto vydluZitelé, raimcové smlouvy o ziplijéce ze dne 30.6.2017. Splatnost zdpljtek byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spolednost Praha Real, as. uzaviela, jakoZto zaptjéitel, s obchodni spolefnost
VANGUARD Prague, a.s., jakoZto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zépfijéce ze dne 12.7.2017.
Splatnost zdplijéek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapdjéitel, s obchodni spole€nosti PSN
8. 1.0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zipljéce ze dne 5.6.2017. Splatnost zipljéky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spoleCnosti PSN
8. r.0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zdpljéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zapUjéky byla
stanovena nejpozdgji do 31.12.2020.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapiijditel, s obchodni spole¢nosti Prvni
nemovitosind, a.s., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zépiijice ze dne 20.11.2018. Splatnost
z4plj¢ky byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapujditel, s obchodnf spolegnosti PSN
s.1.0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zépljéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zépiijcky byla
stanovena nejpozdgji do 31.12.2023.

Obchodni spole¢nost Praha Real, a.s. uzavfela, jakoZto zapijgitel, s obchodni spole¢nosti
Property Peruckd a.s., jakoZto vydluZitel, rémcovou smlouvu o zdpiljéce ze dne 28.2.2019.
Splatnost zdpljéek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.
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Obchodni spoletnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zaplijcitel, s obchodni spoleénosti
KOTVA PRAGUE Holding a.s., jakoito vydluZitel, smlouvu o zédplijéce ze dne 19.6.2019.
Splatnost zaptjéky byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020,

4) pfehled jedndn{ uéindnych v poslednim d&etnim obdobi, kterd byla ufinéna na popud
nebo v zdjmu ovlidajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednanf
tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zjiiténého
podle posledni tidetni zaverky:

Nejsou takova jedndni (ptipadné jsou jiZ popséna vySe v bodu 3).

S) posouzeni, zda vznikla spole¢nosti 1jma, a posouzeni jejiho vyrovnéni:

V daném d&etnim obdobi nebyla uéinéna Zadnd opatieni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovou djmu. Otazka jejtho vyrovnani proto nevznika.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah( mezi osobami dle ¢4sti I. a uvedeni,
zda pfevlddaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro spoleénost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vy3e jsou vyvdZené. Pro spole¢nost ze vztahii nevyplyvaji rizika.

IV.  Piezkoumén{ zpravy dle § 83

Tuto zpravu piezkoumava spravni rada spoleénosti.

V. Zavér

Tato zpriva tvoli souédst vyroéni zprivy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zdkona

&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v nf uvedeny viechny udaje,
které jsou ndm zndmy a tykaji se vztahl mezi propojenymi osobami, s pfihlédnutim k jejich

vyznamnosti.

Maximilian Adam Skala
statutarni feditel

V Praze dne 24.biezna 2020.
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Zprava je uréena akcionarium spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti Praha Real, a.s. a jejich
dcefinych spole€nosti ("skupina") sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisll, ktera se sklada z
konsolidované rozvahy k 31.12.2019, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2019,
a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcéetnich
metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o skuping Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy
této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru konsolidovana uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2019 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici
31.12.2019 v souladu s ¢eskymi ticetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné;i
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované Géetnl zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli
a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisli. Domnivame se, ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpraveé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.

Pfesto je vSak soucéasti nasSich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gcetni zavérky
seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s
konsolidovanou uéetni zavérkou ¢&i s naSimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi béhem auditu nebo
zda se jinak nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisli na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

+ ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
u€etni zavérce jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou Géetni
zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomf o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.



Statutarni feditel odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obra?“‘"

v souladu s Ceskymi Ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni feditel spole¢nosti povinnen posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované uéetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni konsolidované ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni feditel planuje zrueni
Skupiny nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Ugetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované téetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici na8 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v konsolidované uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnil) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované
ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

* ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Ugetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vé&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

= Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na U&innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel uved! v pfiloze konsolidované ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované uéetni
zaverky statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na ziskané dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materidlni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze konsolidované Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti skupiny nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda konsolidovana Gdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
K vérnému zobrazeni.

* Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finanénich Udajich Udéetnich jednotek zahrnutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované uéetni zavérce.
Zodpovidame za Fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke
konsolidované U€etni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.



Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu spole&nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkti ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27.10.2020

DM, ..

Auditor;
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
¢islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR






