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Vyro&ni zprava spoleénosti Praha Real, a.s. za rok 2019,

Praha Real, a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

ZPRAVA STATUTARNIHO ORGANU O PODNIKATELSKE
CINNOSTI A STAVU MAJETKU.

Organizalni schéma spoleénost:
Obdobi od 1.1.2019 do 19.3.2019

Zplsob jednani: za spoleénost jednd ¢len piedstavenstva samostatne.

¢&len pfedstavenstva: Ing. Michal Maly, datum narozeni 17.6.1959
Praha 3, U Knézské louky 14/2149, PSC: 130 00
ve funkci od 1.1.2019 do 19.3.2019

kontroln{ organ spolecnosti — dozor¢i rada:

Elen dozordi rady Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 1.1.2019 do 19.3.2019.

Obdobi od 19.3.2019 do 31.12.2019
Zplsob jednani: Statutdrn{ feditel je opravnén zastupovat spole€nost samostatné.

statutarni feditel Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 19.3.2019 do 31.12.2019.

sprévni rada:

predseda spravni rady Maximilian Adam Skala, datum narozeni 7.3.1987
Laubova 1709/5, Vinohrady, 130 00 Praha 3
ve funkei od 19.3.2019 do 31.12.2019.

Uplynuly a pFedpoklidany vyvoj spolecnosti:

Spolednost Praha Real, a.s. vlednu 2019 realizovala prodej obchodniho podilu spolegnosti
Property Zli¢in a.s., dale se v roce 2019 zaméfila na sprévu obchodnich podilii spoleénosti PSN
s.1.0., Pryvni nemovitostni, a.s., VANGUARD Prague a.s., Property Peruckd as., KOTVA
PRAGUE Holding a.s., Property Three s.r.0.. K Zadnym zésadnim zmé&nam ve strategii podnikani
nedoslo.

Predpoklddany vyvoj podnikdni spoleCnosti:
Pro rok 2020 nejsou planovény Zadné zésadni zmény, spoletnost bude nadéle provadét spravu

obchodnich podilt spoleénosti PSN sr.0., VANGUARD Prague as., Property Peruckd as,
KOTVA PRAGUE Holding a.s., Property Three s.r.o.



Vyro&ni zpriva spoleénosti Praha Real, a.s. za rok 2019,

Praha Real, a.s.
Seifertova 823/9, Praha 3

Viznamné skuteénosti pro naplnéni uéelu virocni zprdvy, které nastaly aZ po rozvahovém dni:

Dne 31.3.2020 doslo k prodeji obchodniho podilu spolednosti Prvni nemovitostni, a.s..

V obdobi bfezna aZ kvétna 2020 doslo z divodi pandemie COVID-19 a stim souvisejicich
karanténnich opatfeni globalniho celosvétového charakteru k omezeni ekonomickych Cinnosti.
V soudasné chvili neni zfejmé, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude epidemie mit.

Vedeni Spole¢nosti zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dosp&lo
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku.

Aktivity v oblasti vizkumu a vyvoje:

Nejsou.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vitazich:
Nejsou.

Nabyti vlastnich akcii

Neni.

Organizacni sloZky v zahranici:

Spole¢nost nema organizaéni slozky v zahraniéi.

Informace ohledné zvldstnich pravnich predpisi:

Nejsouw.

Maximil dam Skala
statuta
spoleénosti Praha Real, a.s.

V Praze dne 29.6. 2020.



UCETNiI ZAVERKA

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Praha Real, a.s.

Datum sestaveni: 26.6.2020

Statutarni organ:

Maximilian Adam Skala

W




Praha Real, a.s.

i&: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 8/823

ROZVAHA

k 31.12.2019
v celych tisicich CZK

Radek Bézneé obdobi Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 5082 287 ~11133 5071154 4 320 366
B. Stéla aktiva 1969 604 -490. 1969 114 1971604
1il. Dlouhodoby finanéni majetek 1969 604: ~490 1969 114 1971604
1 Pedily - oviadand nebo oviddajici oscba 1 967 640 1 967 640 1 969 640
5 Ostatni dlouhicdobé cenné papiry a podily 1 964 -430 1474 1964
C. Obgzna aktiva 3112 683 -10 643 3 102 040 2948 654
1l. Pohledavky 3111985 -10 643 3101 342 2 848 382
1 Dlouhodobé pohledavky 2097 154§ . 0 2097 154 2833425
2 Paohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 2097 154 2087 154 2833 425
2 Kratkodobé pohledavky 1014 831 ' -10 643 1004 188 14 957
2 Pohledavky - oviadana nebo ovladajicl osoba 998 740 998 740 9509
4 Pohledavky - ostatni 16 091 S -10 643i 5 448 5448
3 Stat - dafiové pohledavky 2 2 2
6 Jiné pohiedavky 16 089 -10 643 54486 5446
Iv. Pen&zni prostiedky 698 ' c . 698 . 100272
2 PendZni prostiedky na Gétech 698 698 100 272
D. Casové roziigeni akfiv o 0 -0 . 108
1 Naklady pfistich obdobi 0 0 108




Radek

BéZné obdobi

Minuié obdobi

PASIVA CELKEM 5 071 154 4920 366

A, Vlastni kapital 5071153 4420143
I. Zakladni kapital 1112 500 1112 500

1 Zakladni kapital 1112 500 1112 500

Ill. Fondy ze zisku 74613 74 613

1 Ostatni rezervnl fondy 74 613 74 613

IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 3233030 3142 342

1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend zirdta minulych let (+/4) 3233030 3142342

V. Vysledek hospodaieni b&Zného Gtetniho obdobf (+/-) 651 010 90 688
B.+C. Cizizdroje 1 500 223
¢, Zavazky 1 500 223
Il. Kratkodobé zavazky 1 - 500 223

3 Kraikodobé piijaté zalohy 0 500 000

4 Zavazky z obchodnich vztaht 1 223




Praha Real, a.s.

16: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

VYKAZ ZISKU
A ZTRATY

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2018
v celych tisicich CZK

Radek BéZné obdobi Minulé obdobi
A.  Vykonova spotieba 9494 2677
3 Stuzby 9 494 26877
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 10 643
1 Upravy hodnet dlouhodebého nehmotného a hmotného majetku 0 : ;
3 Upravy hodnot pohledavek - - 0 10 643
F.  Ostatni prov;;zni ﬂéklad;m 3 18
5 Jiné provozni naklady 3 - 18
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -9 497 -13 338
V. Vynosy z dicubodobého finanéniho majetku - podily 663 001 155 840
i Vynosy z podil - oviadana nebo ovladajici osoba 7 000 51025
2 Ostatni vynoéﬁ- podil 656 001 104 815
) G.  Naklady vynaloZené na prodané podily 2000 2000
I Upra;/y hodnot a rezervy ve finanéni cblasti 490 0
K. Ostatni finanéni naklady 4 49 814
*  Finanéni vysledek hospodafent (+/) B60 507 .1 .04'0.26
"  Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 651 010 -. 90 688
**  Vysledek hospodarent po zdanéni (+/-) 851 010 '90 688
*  Cisty obrat za Ggetni obdobi = L+ [L+ [IL+ V.4 V.+ VL+ VI, 663 001 155 840




PREHLED

Praha Real, a.s. O PENEZNICH TOCIiCH

IC: 26766710 za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823 v celych tisicich CZK

Radek Bézné obdobi Minulé obdobi
P, Stav penéznich prostiedki a penéZnich ekvivalentlt na zadatku Udetniho obdobi 100 272 580
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 651 010 90 688
A1l Upravy ¢ nepenézni operéce -660 511 -93 397
A2 Zmeéna stavu opravnych polodek a rezervy 450 10 643
At.2.1, Zména stavi opravnych poloiek 490 10643
A13.  Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 654001 -104 040
A4 Vynosy z poditil na zisku (~) -7 (ﬁ[{u ) - 0
A* Cisty peniézni tok 2 provozni &innosti pfed zdandnim a zménami pracovniho kapitalu -9 501 -2 709
A2, 2ména stavu nepenéZnich sleZek pracovniho kapitalu -253 074 444 472
A.2.1,  Zména stavu pohledavek z provozni Ginnosti (+/-), aktivnich (T Easového roztiSeni a dohadnych G&th aktivnich -252 852 ~10 757
A2 ggns?:r:csr:avu kratkodobych zavazki z provozni innosti (+/-), pasivnich UGSt Gasového rozliSeni a dohadnych UEK 222 455 293
AT Cisty peniZni tok 2 provozni &innosti pred zdanénim -262 575 441763
AT. Pfijaté padily na zisku (+) 7 000 0
A Gisty penézni tok z provezni innosti «255 575 441 763
B.1. Vydaje spajené s nabytim stalych aktiv 0 -2 200
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 156 004 150 394
B.3. Zapljéky a Ovéry spiizngénym osobam 0 -259 369
g Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investiéni &innosti 156 001 «111 175
C.1. Dopady zmén dlozhedobych, popf. Kratkedabych zdvazkd 0 -230 908
c.~ . Cisty pendzni tok vztahujici se k finanni &innosti s SR 0. -230 906
F. Gisté zvysent, resp. sniZeni penéznich prosifedk( : ' : - -89 574 99 682
D. Rozdil D=P+F-R [H 0

R, Stav penéZnich prostfedkii a pengZnich ekvivalentl na konei obdobi ; T 698 100 272




Praha Real, a.s.

16 26766710
Praha 3, 120 00, Seifertova 9/823

PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
v celych tisicich CZK

- A Fondy z piemén, I Nerozdélené
Zakladnllkapl.tal a Azio preten@nt a Ostatnl kapitilové Rezervii fond Osuin! fondy ze vistacky Colkem

viastni akeie L fondy risku o

phepottd hospodareni
‘Stav k 3112.2017 1113 500 ) [ T4 613 [) 3142 342 4328 455
Transakce s viastniky celkemn ] 0 Q Q Q 30 BB 90 62k
Vysledek hospodareni za bazne obdobi 90 588 80 688
Cistd nerealizované zisky {ztchty} celkem 0 0 0 [+] 1] a ) 0
Stavk 31.12,2018 1112500 4 ] 74 613 0 3233030 4420 143
Transakee § viaatniky celkem ] 1] [1] o 0 £51 010 857 010
Vysledek hospodafeni za béZné obdobi 651 010 651 010
Gisté nerealizované zisky (ztrity) celkem 0 0 9 ] /] .0 .0
Stav k 31.12.2019 1112500 4 0 74 813 ] 3 BB4 040 5071 153




za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Praha Real, a.s.




Pfiloha v Gcetni zavérce spole€nosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

1

1.1

1.2

1.3

Popis ucetni jednotky

Firma: Praha Real, a.s.

ic: 26766710

ZaloZeni / Vznik: Zapis do obchodniho rejtiiku prob&hl dne 26.03.2003

Sidio: Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

Pravni forma: Akeiova spoletnost

Spisova znacka: Oddil B, vlozka 8146 obchodniho rejstiiku vedeneho Méstskym soudem v Praze
Uetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec

Ptedmét podnikani: vyraba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Osoby podilejici se vice jak 20% na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky

Podil v %

Jméno / Firma
Bézné obdobi - Minulé obdobi

Ing. Vactav Skala 100,0 80,0
Ing. Michal Maly 0,0 20,0

Zmény a dodatky provedené v uplynulém uc¢etnim obdobi v cbchodnim rejstfiku

Dne 20. bfezna 2019 byl z obchodniho rejstfiku vymazan &len pfedstavenstva ing. Michal Maly a &len dozoréi rady Maximilian
Adam Skala. Dale byl zapsan prfedseda spravni rady a statutarni feditel Maximilian Adam Skala.

Transakce se spfiznénymi osobami

Transakce se spfiznénymi osobami jsou popsany nize, v ramci jednotlivych oblasti, kterych se dotykaji.




Priloha v Ucetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za Ucetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2

2.1

2.1.1

2.1.2

21.3

r r

Uéetni metody a obecné Gicetni zasady

Uéetnictvi spolecnosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi éesgymi Géetnimi predpisy, tedy se
zakonem o Géetnictvi (563/1981 Sb.), vyhlaskou provadgjici tento zakon (500/2002 Sb.} a Ceskymi (¢etnimi standardy pro
podnikatele (sada 001 — 023).

Spoletnost ve svém vykazu zisku a ziraty zobrazuje vynosy a naklady jako kladné hodnoty.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou ldaje v této Ucetni zavérce vyjadreny v tisicich korunach Seskych (KE).
Ugetni zavérka je sestavena za pfedpokladu nepfetriitého trvani adetni jednotky.

Pfehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupl

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména
- majetkové Ucasti

- realizovatelné cenné papiry a podily

- zapujeky a Gvéry s dobou splatnosti del§i nez jeden rok

Cenné papiry a majetkové GCasti se pii ndkupu ocenuji pofizovaci cenou. Soudasti pofizovaci ceny cenného papiru a
majetkové Géasti jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napf. poplatky a provize makléftim, poradctim a burzam.

K datu pofizeni cennych papirll a majetkovych asti je dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych oscbach a v Gfetnich jednotkach ped podstatnym vliivem nebo dluzné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a pedily.

K datu Gdetni zavérky jsou:

- majetkove Ufasii ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky
Pohledavky

Pohledavky isou ocenovany

- pii vzniku jmenovitou (nominaini) hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
castkam

- nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku k pochybnym a nedobytnym
Castkam

V pripadé postupného spidceni pohledavky je v rozvaze oddélené vykdzana cast splatna do jednoho roku a &ast splatna nad
jeden rok.

Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individuélniho posouzeni.
Zavazky

Zavazky jsou zalgtovany ve jmenovité (nominalni) hodnoté. V pfipadé postupného splaceni zavazku je v rozvaze oddéleng
vykazana &ast splatna do jednoho roku a €ast splatna nad jeden rok.



Pfiloha v Géetni zévérce spolecnosti Praha Real, a.s.za (cetni obdobi od 1.1.201% do 31.12.2019

214

2.1.5

2.1.6

21.7

Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajl, u nichz je znam 0&el, je pravd&podobné, Ze nastanou, aviak neni
jista Eastka nebo datum, v némz budou plnény.

Prepocéty tidajl v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v pribéhu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni banky ke dni
uskuteneni Géetniho pripadu.

K datu Ggetni zavérky jsou aktiva a zavazky vyjadfené vcizi méné piepodtena kurzem Ceské ndrodni banky k datu, ke
kterému je Ucetni zavérka sestavena.

Dané

Splatna dan

Vedeni spolefnosti zatétovalo dahovy zavazek a dafovy naklad na zakladé kalkulace dang, ktera vychazi z jeho porozuméni
interpretace dafiovych zakon{ platnych v Ceske republice k datu sestaveni Gdetni zavérky a je pfesvédéeno o spravnosti vyse
dané v souladu s platnymi dafiovymi pfedpisy Ceské republiky, S chledem na existenci riiznych interpretaci dafiovych zakonii
a pfedpist ze strany tfetich osob véetné organd statni spravy, zavazek z dané z pfijm0 vykazany v Ucetni zavérce spoleénosti
se miZe zménit podle konecného stanoviska financniho Gradu.

Odlozena dani

Vypodéet odloZené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahoveho pfistupu.

Utetni hodnota odlofené dafiové pohledavky je k datu tdetni zavérky posuzovéna a sniZena vrozsahu, v jakém jiz neni
pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji ¢ast
uplatnit. .

QOdicZena dan je zatdtovana do vykazu zisku a ztrat s vyjimkou pfipad(, kdy se vztahuje k polozkam udtovanym piimo do
viastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena dan zahrnuta do viastniho kapitalu.

OdioZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykdzany v celkové netto hodnoté s vyjimkou
pFipad(, kdy nelze nékteré diléi danové pohledavky zapoditavat proti diléim dafiovym zavazkim.

Vynosy

Prijem z dividend je zatctovan ve chvili, kdy je deklarovano pravo na pfijeti dividend. V piipadé zdloh na dividendy je
posuzovana pravdépodobnost, Ze dcefing spolecnost dosahne zisku a nasledné dodojde k vyplaté dividend. Pokud je vice
nez pravdépodobné, Ze zisku bude dosazeno, je o zalohach na dividendy od deefinych spolecnosti Gctovano jako o vynosu.

Urokovy vnos je éasové rozliSovan na zakiadé vyde nezaplacené &asti jistiny a efekfivni Urokové sazby, kiera pfedstavuje
sazbu diskontujici odhadované budouci pené&2ni pfijmy na &istou G€etni hodnotu daného aktiva po ofekdvanou dobu
Zivotnosti finangnich aktiv.




Pfiloha v titetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za Uéeini obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

2.1.8 Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliiv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkit k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vydi wwnosl a nakladt za sledované obdobi. Vedeni
spolegnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

3 Vyznamné udalosti mezi datem téetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo aéetni
jednotku

V nasledném obdobi doslo k prodeji padilu ve spolednosti Prvni nemovitostni, a.s.

V roce 2020 se v Cing, Evropé i dal$ich mistech svéta zagal masivné rozéifovat koronovavirus, diky kterému se jednotlivé
staty rozhodly zavést nejriiznéjsi restriktivni opatfeni, fada odvétvi je nasledky koronavirove epidemie velmi ochromena a v
soucasné dobé neni zigjmée, jak diouho bude epidemie trvat. RovnéZz neni jisté, jaké konkrétni dopady na ekonomiku bude
epidemie mit. Z tohoto divodu nelze v soudasné dobé piné posoudit disledky této epidemie na situaci spole&nosti a jefi
finanéni pozici. Na zaklad# budouciho vwvoje mlZe mit situace negativni dopady i na nasi spoleénost.




Ptiloha v Gtetni zavérce spoleénosti Praha Real, a.s.za Géetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Aktiva

B. Stala aktiva
Pohyby dlouhiodobého majetku jsou zobrazeny v tabulce Rozbor majetku na konci této Easti prilohy.
B.lll. Dlouhodoby finanéni majetek

1. - 5. Ucasti ve spoleénostech

Zlstatek Stav k 31.12.2019 1969 114
Stav k 31.12.2018 1971604

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2018  k 31.12.2018

Pedily - ovladana nebo oviadajici osoba 1 967 640 1 969 640
Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 1474 1864
Celkem 1963114 1971 604

*  Podily - oviadana nebo ovladajici osoba

Stav k 31.12.2019

Spoleénost / Sidlo VySepodiluv - Pofizovaci b o ani Viastni kapital | VYo cdek
% cena hospodareni
PSN s.r.o. (dfive Prazska sprava 100,00% 1759 500 0 2560768%) 4108727
nemovitosti, spol. s r.0.)
PAN E}.f Kot).fa Prague a.s. (diive Prvni 97.00% 201 940 o 46 950 5493
nemovitostni, a.s.)
VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2 000 0. 2265 -3 860
Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2000 0 1945 =50
Property Perucka a.s. 100,00% 2000 0: 10 635 -4 816
Property Three s.r.o. 100,00% 200 0 182 -13
Celkem - 1 967 640 0 2622745 396 640

* jedna se o pfedbéZné neauditované hodnoty




Pfiloha v (éeini zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za t€etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

C.1L.

C..1.

Stav k 31.12.2018

Spolecénost / Sidlo VySepodiluv  Porizovaci Precenéni  Vlastni kapital Vyslede_zk .

% cena hospodafeni
PraZska sprava nemovitosti, spol. s r.o. 100,00% 1761500 0 2 143 941 262 761
Prvni nemovitostni, a.s. 97,00% 201 940 0 52 444 27 926
VANGUARD Prague a.s. 100,00% 2000 0 6 125 1733
Ctvrta nemovitostni a.s. 100,00% 2 000 0 1995 -5
Property Perucka a.s. 100,00% 2 000 0 15 451 5255
Property Three s.r.0. 100,00% 200 0 195 -5
Celkem - 1 969 640 0 2226 151 297 665
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Stav k 31.12.2019
Spoleénost/ Sidle Vyse EOd"u v Porizovaci Pfecenéni

Ya cena
HOTEL ESPRIT spol. s r.0. 10,00% 1964 490
Celkem - 1964 490
Stav k 31.12.2018
Spoleénost / Sidlo Vyse podiluv  Pofizovaci Precenéni
% cena
HOTEL ESPRIT spol. s r.o. 10,00% 1964 G
Celkem - 1 964 0
Opravné polozky - vyvoj
< Stav k Ce . Stav k
PoloZka rozvahy 31.12.2018 Tvorha Rozpusténi 31.12.2019
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 480 0 4380
Celkem 0 490 490
Obézna aktiva
Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
Zlstatek Stav k 31.12.2019 2097 154
Stav k 31.12.2018 2 833 425




Priloha v ugetni zévérce spaleénosti Praha Real, a,s.za Géetnl obdobi od 1.1.2019 do 31.12,2019

C.l.2.

C.Iv.

PoloZka rozvahy

Netto hednota Netto hodnota

k31.42.2018 Kk 31.12.2018

Pohledavky - ovliadana nebo oviadajicl osoba

20897 154 2833 425

Celkem

2097154 2833 425

Jedna se o pljéky v ramcei skupiny. Nejvyznamnéjsimi jsou pdjcky spolecnosti PSN s.r.o. POjcky nejsou zajistény. Splatnost

plijéek je za vice jak 5 let.

Kratkodobé pohledavky

Zlstatek

Stav k 31.12.2019

1004 188

Stav k 31.12.2018

14 957

Polozka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2019 k 31.12.2018

Pohledavky - ovladdana nebo oviadajici osoba 998 740 9509
Pohiedavky - ostatni 5 448 5448
Celkem 1004 188 14 957

Pohledavky - oviadané nebo oviddajici osoba jsou zejména pljcky poskytnuié PAN EU Kotva Prague a.s. {(dfive Prvni

nemovitostni, a.s.)

Kratkodobé pohledavky - ostatni

PoloZka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12.2019 k 31.12.2018

Stat - danové pohledavky 2 2

Jiné pohledavky 5 446 5 448

Celkem 5448 5 448

Penézni prostredky

Zlstatek Stav k 31.12.2019 698
Stav k 31.12.2018 100 272

PoloZzka rozvahy

Netto hodnota Netto hodnota
k 31.12,2019 k 31.12.2018

Penézni prostfedky na Uttech

698 100 272

Celkem

698 100 272




Piiloha v Utetni zavérce spolenosti Praha Real, a.s.za U&etni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Ostatni aktiva - pfechodné (éty aktiv

Casoveé rozliSeni aktiv

Zistatek Stav k 31.12.2019 0

Stav k 31.12.2018 108

Netto hodnota Netto hodnota

Polozka rozvahy k31.12.2019  k 31.12.2018
Naklady pfistich obdobi o 108
Celkem 0 108




Priloha v GEetni zav&rce spolednosti Praha Real, a.s.za u&etni obdobi od 1.1.2019 do 31,12.2019

Pasiva

A.

Al

Vlastni kapital

Zistatek Stavk 31.12.2019 5071 153
Stavk 31.12.2018 4420 143
3 Stav k Stavk
Polozka rozvahy 31122019 31.12.2018
Zakladnf kapital 1112 500 1112 500
Ostatni rezervni fondy 74 613 74613
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let {(+/-) 3233030 3142 342
Vysledek hospodareni béZného UCetniho obdobi (+/-) 651 010 S0 688
Celkem 5071 153 4 420 143
Zakladni kapital
Druh akeii Potet Nominalni Celkem Nesplaceno Datum .
hodnota splatnosti
kmenové 111 10 000 1110 000 -
kmenové 25 100 2500 -
Celkem 138 10 100 1112 500 -
Pohyby ve viastnim kapitalu
Pohyby viastniho kapitalu jsou zobrazeny ve Vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu.
Rozdeleni hospodarského vysledku
Druh pohybu Béiné obdobi
Pfidél ze zisku do fondu nerozdélenych ziskl minulych let 651010
Celkem rozdéleny hospodarsky vysledek* 0 651 010

Jedna se o navrh pro rok 2019.
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Priloha v 0¢etni zavérce spole€nosti Praha Real, a.s.za 0&etni obdobf od 1.1.2019 do 31.12.2019

B./C. Cizi zdroje
C. Zavazky

C.ll. Kratkodobé zavazky

Zlstatek Stav k 31.12.2019 1

Stavk 31.12.2018 500 223
Polozka rozvahy 31.S1t;.\:°.§19 31.s1t;.vzg1a
Kratkodobé pfijaté zalohy 0 500 000
Zévazky z obchodnich vztaht 1 223
Celkem 1 500 223
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Priloha v ucetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.5.za utetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019

Vykaz zisku a ztraty

A.3. Sluzby
Zlstatek za ohdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 9 494
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 2677
E. Upravy hodnot v provozni oblasti
Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 0
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 10 643
Skupina Stav k Stav k
P 31.12.2018  31.12.2018
Upravy hodnot pohledavek ) 10 643
Celkem 0 10 643
F. Ostatni provozni naklady
Zistatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2012 3
za obdobi 0d 1.1.2018 do 31.12.2018 18
- Stav k Stavk
Druh nakladu 31.12.2019  31.12.2018
Jiné provozni nakiady 3 18
Celkem 3 18
VIL-v./ . , . o .
G.-H Prodej cennych papirt a vkladu
*  Vynosy a naklady z dlouhodobého financniho majetku - podily
Vynosy za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 663 001
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 155 840
Néaklady za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 2 000
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 2 000

Doslo k pradeji deefiné spolednosti Property Zlicin a.s.
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Pfiloha v ugetni zavérce spoletnosti Praha Real, a.s.za ttetni obdebi od 1.1.201% do 31.12.201%

J.- K. Ostatni financni naklady

Zlstatek za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 4
zaz obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 49 814

< Stav k Stav k
Druh nakladu 31,412,201 31.12.2018
COstaini finanéni naklady 4 49 814
Celkem 4 49 814

L. Dan z pfijma

Nejsou polozky, které by byly zakladem pro tvorbu odlozené dane.
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Praha Rea}, a.s.

IC: 26766710
Praha 3, 130 00, Seifertova 9/823

ROZBOR MAJETKU

za cbdobi ed 1.1,2019 do 31.12.2019
v celyeh tisicich CZK

BULEA, - Poskytnulé zilohy »a diauhodoby hmatny majelek
B.LE.2. - Hedahonden diouhodobi hmotey majstek

BUKLT.2. - Poskylnulé zilohy ns dlouhodoby Finanéni majetek

Vyve] v pofizovacich cenach VY¥0] ORIAVCR a apraviych polosek Netio
Palozka Stav k N o Stavk Stav k . - Stav k Stav k Stav k
31122618 Pirtstiey Pravody Ubytky 31122019 31.922018 Pirlstiey Frevady Ubytky MI22018 | ;Az2018 31122008
Bl ] [+] ] 0| 0 - [1] Q Q "] 2]
B, 7 o 0 [ v T 0 3 G [ 3
B3, 1059 640 o 2000 1967 640 0 0 0 0 o 1967 640 1969 640
B.MLS, 1864 4] [ 1964 0 480 1] Q 480 1474 1964
B.lIl. 1971 604 ] 2000 186% 604 0 480 1] Q 499 188% 114 1571604
Gelkem 197160 o 2000 1968 604 0 430 0 9 490 1086 114 1871604
Polatka: B - Dlouhodoty nehmalny majelek BI -Dlouhodoby hmatng majetek BUL - Dlouhodobyj: fnanéni majetek
B.L1. - Hehmetnd vpsiedky vivoje B, ~Foremby BUL1. - Podily - pui3dani neho ovlidajicf oaoba
B.12.1. -Soltware B.1.2. «Stavby B,EL2, « ZapdpEky & tvity » 00adand rebo ov)idafiti oxaba
B.12.2. « Ortatni ocenitelni priva B.IL2, - Hmotné movité vici a jajich roubory LY. - Podily - padstalng viee
£.L3, « Goodwill BLILA. - Geehovati rezdil k nabytémy majetu DR, - ZipOfiky 3 Gviry - podstatng vEr
BLI4. - Ostatn! dicunadoby nehmatny majetek B.LA4.1. - Péatitelské cefiy Irvaljch porosti BALS, » Ostatn dlouhodobé cenné papiry a podily
BLSA. yinuté zilohy na # nehmaing majste B.L4.2. - Dospéti zuifata & jejich skupiny BLE, - ZipiiZky 2 GvEry - oslaini
alsa, Zeny lng majetek B1L4.3, + Jing dlouhodutsy nmatnj majstek IL2.1. - JinF diauhodoby finanEni majelek




Zprava dle ust. § 82 odst. zak. ¢. 90/2012 Sb.

Maximilian Adam Skala, stavtutémi teditel obchodni spoleénosti Praha Real, a.s. se sidlem
Praha 3, Seifertova 823/9, IC 26766710, zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu
v Praze, oddil B, vloZka 8146, Firm 15177/2003

vyhotovuje tuto zpravu za Ggelem spinéni povinnosti stanovené § 82 zdkona o obchodnich

korporacich.
L. Propojené osoby

Ovladajici osoby:

Qvladand osoba:

Vztah oviadnuti:

Dal3{ ovladané osoby:

pan
bytem
dat. nar.:

déle jen ,,0J8"
obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

déle jen ,,OVS*

Ing. Vaclav Skala, akcionaf
6 Lacets Saint Leon Perigord 1., Monaco
21.prosince 1954

Praha Real, a.s.

Praha 3, Seifertova 9/823, PSC: 130 00
26766710

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 8146

zaloZen na zaklad® ust. § 74 a § 78 zékona o obchodnich

korporacich.

obchodni spolenost
sidlem

IC:

zapsina

obchodni spolednost
sidiem

1C:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsand

PSN s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
17048869

v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 1671

Pivovarska Reality, s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
29145902

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vioZzka 204125

Na Spojce 10 s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
64944786

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 42678

Kotva 4. patro s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
20145902

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 264393



obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolednost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole€nost
sidlem

IC:

zapsand

obchodni spole€nost
sidlem

Ic:

Zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

Rezidence Esprit s.r.o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
45789045
v obchodnim
Mestskym
soudem v Praze, oddil C, vliozka 22182

rejstifku, vedeného

PENTASET, spol. s.r.o. v likvidaci
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
49707094

v obchodnim  rejstfiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 22835

Elephant building s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
05668981

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 268698

Vriovicka 51, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
25097806

v obchodnim  rejstfiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4481

VANGUARD Prague a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081703

v obchodnim  rejstifku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 22476

Property Perucki a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06081690

v obchodnim  rejstiiku,  vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 22475

Prvni nemovitostni, a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
28195841

v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 12833

Property Two s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06789200

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 288869



obchodnf spoleénost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

IC:

zapsana

obchodnf spoleénost
sidlem

IC:

Zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

1C:

zapsana

obchodni spole¢nost
sidlem

Ic:

Zapsana

obchodni spolecnost
sidlem

IC:

zapsana

Property Three s.r.o.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06796745

v obchednim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 288866

Treti Nemovitostni a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
06806155

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23210

KOTVA PRAGUE Holding a.s.

Praha 3, Seifertova §23/9, PSC: 130 00
06787461

v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23212

EuroHouse, s.r.o. v likvidaci

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
63676770

v obchodnim  rejstitku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 37166

KOTVA PRAGUE a.s.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
08324921

v obchodnim rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 24535

WINNIPEGIA SHELYF, s.r.0.

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
27612431

v obchodnim  rejstfiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 118867

PIRANHA autoalarm spol. s r.o.
Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
61852309

v obchodnim  rejstiiku,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 31128

Outbridge Property, SE

Praha 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00
04978048

v obchodnim  rejstiikn,  vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil H,
vlozka 1723

viechny dale jen ,,DOS



Piipadné dal¥i ovladané osoby nejsou statutarnimu organu zndmy.

II. Uketni obdobi, za které je zpriva vyhotovovina

01.01.2019-31. 12. 2019.

(118 Udaje dle § 82 odst. 2

D struktura vztah(l mezi osobami a tloha ovladané osoby v ném:

Struktura vztaht mezi ovladajici a ovladanou osobou je popséna v &asti 1. Ulohou OVS je sprava
obchodnich podilt.

2) zpusob a prostfedky ovladani:
Ovladani se uskutediiuje prostfednictvim viastnictvi akeii emitovanych ovladanou osobou.

3) prehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi:

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s, jakoZto podndjemecem uzaviela, s obchodni spole€nosti PSN
$. 1.0., jakoZto ngjemcerm, smlouvu o podnijmu nebytového prostoru.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapiijéitel, s obchodni spole€nosti Prvni
nemovitostni, a.s., jakoZto vydluZitel, ramcové smlouvy o zapijcce ze dne 4.5.2016. Splatnost
zapijéek byla stanovena nejpozdeji do 31.12.2026.

Obchodni spolednost PSN s r.o0. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spole€nosti Praha Real,
a.s., jakoZto vydluZitel, rimcové smlouvy o zapijcce ze dne 26.04.2016. Splatnost zaptij¢ek byla
stanovena nejpozdeji do 31.12.2026.

Pan Viclav Skala uzaviel, jakoZto zapijéitel, s obchodni spole€nosti Praha Real, a.s., jakoZto
vydiuZitel, rimcové smlouvy o zapljéce ze dne 24.05.2016. Splatnost zapiijéek byla stanovena
nejpozdeji do 31.12.2026.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijCitel, s obchodni spolednosti PSN
s. 1.0. , spole&nosti Property Cs. Exilu a.s. spole&nosti, spole&nosti Property Peruck4 a.s., jakoZto
vydluZitelé, rdmcové smlouvy o zépljéce ze dne 30.6.2017. Splatnost zapljcek byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spolednost Praha Real, as. uzaviela, jakoZto zapujitel, s obchodni spolecnosti
VANGUARD Prague, a.s., jakoZto vydluZitel, riamcovou smlouvu o zépiijéce ze dne 12.7.2017.
Splatnost zaptijéek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.

Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijéitel, s obchodni spoleCnosti PSN
5. .0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zapiijéce ze dne 5.6.2017. Splatnost zaptijeky byla stanovena
nejpozdéji do 31.12.2020.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zaptjéitel, s obchodni spolednosti PSN
s. 1.0, jakoZto vydluZitel, smlouvu o zapijéce ze dne 19.12.2017. Splatnost zipljcky byla
stanovena nejpozdéii do 31.12.2020.

Obchodni spole€nost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapUjéitel, s obchodni spolenosti Prvni
nemovitostni, a.s., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zdpijéce ze dne 20.11.2018. Splatnost zapiijcky
byla stanovena nejpozdé&ji do 31.12.2026.

Obchodni spolegnost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapdjcitel, s obchodni spole¢nosti PSN
s.1.0., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zapijéce ze dne 1.12.2018. Splatnost zpljcky byla
stanovena nejpozdéji do 31.12.2023.

Obchodni spoleénost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapijéitel, sobchodni spolenosti
Property Peruckd a.s., jakoZto vydluZitel, rimcovou smlouvu o zipilijéce ze dne 28.2.2019.
Splatnost zapijéek byla stanovena nejpozdéji do 30.06.2022.



Obchodni spolednost Praha Real, a.s. uzaviela, jakoZto zapljcitel, s obchodni spolecnosti
KOTVA PRAGUE Holding a.s., jakoZto vydluZitel, smlouvu o zaptjéce ze dne 19.6.2019.
Splatnost zapijcky byla stanovena nejpozdéji do 31.12.2020.

4) pfehled jednani udinénych v poslednim ii¢etnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zjiSténého podle
posledni ucetni zavérky:

Nejsou takova jednani (pFipadné jsou jiz popséana vySe v bodu 3).

5) posouzeni, zda vznikla spole¢nosti Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnéni:

V daném tGletnim obdobi nebyla ufinéna Zadna opatfeni, kterd by znamenala pro OVS
majetkovoun Gjmu. Otdzka jejtho vyrovnani proto nevzniké.

6) zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi osobami dle &asti [. a uvedeni,
zda pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jakd z toho pro spolecnost plynou rizika:

Smluvni vztahy popsané vyse jsou vyvazene. Pro spole€nost ze vztahll nevyplyvaji rizika.
Iv. Prezkoumadini zpravy die § 83

Tuto zpravu pfezkoumavé spravni rada spolecnosti.

V. Zavér

Tato zpriva tvoii souddst vyrodni zpravy, byla vyhotovena v souladu s § 82 a § 83 zékona
&.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném znéni, a jsou v ni uvedeny vSechny ddaje,
které jsou nam zndmy a tykaji se vztahd mezi propojenymi osobami, s piihlédnutim k jejich

vyznamnosti.

Maxinilian Adam Skala
statutarni feditel

V Praze dne 24.biezna 2020.




Zprava nezavislého auditora

Praha Real, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2019 do 31.12.2019

Identifikace Géetni jednotky

Firma:

1C:
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26 76 67 10

Seifertova 9/823, 130 00 Praha 3
Akciova spoleénost

B 8146, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.
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1€:602 03 480; C 25463, Mé&stsky soud Praha
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Zprava je urcena akeionaram spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené adeini zavérky spoleénosti Praha Real, a.s. (ddle také "Spoleénost")
sestavené na zakladé Seskych U&etnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku
a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a pfehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2019 a piilohy této Ocetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich metod a
dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti Praha Real, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
tcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Praha Real, a.s. k 31.12.2019 a naklad( a vynos{l a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tokil za rok kongéici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi Gic¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské republiky
pro audit, kiterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena iémito pfedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezévisli a splnili
jsme i dalf etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisli. Domnivame se, Ze dikazni informace,
ktere jsme shromazdili, poskytuii dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrotni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutami
feditel Spoleénosti.

Nas vyrok k déetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi infformacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materidlnim) nesouladu s G&etnl zavérkou & s nasimi
znalostmi o U&eini jednotce ziskanymi béhem ovefovani GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jake vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostaini informace byly
ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisl na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedocdrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze
= ostatnf informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou t&Z pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce jsou

ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tcetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamneé (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné {materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.



Odpovédnost statutarniho rFeditele a spravni rady spcleénosti za ticetni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
geskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy wvnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbyiny pro
sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplscbené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani O¢etni zavérky je statutarni feditel Spole€nosti povinnen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze UCetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pli sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spoleénosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovida spravni rada.

Odpovéadnost auditora za audit d¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyie uvedenymi pledpisy ve vSech pripadech v ucetini zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivinit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti upiatfiovat b&éhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok, Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
necdhaleni vyznamné (materialni} nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslnad opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchdzeni
vhitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitinihe kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych (Cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutérni Feditel Spolednosti uvedl v pfiloze Udetnl zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GUCetni zavérky statutarnim
feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna {materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolenosti neprefrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuie, je nadi povinnosti upozorit v nadi zpravé na informace uvedene v téfo souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykaiici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data naSl zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost
zirati schopnost nepfetrzite trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenénl a obsah Gcetni zaverky, v&etne pfilohy, a dale to, zda U&etni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vémému zobrazeni.




Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu spoleénosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 3.7.2020

Auditor:
Ing. David Mrozek
gislo opravnéni 2309 KACR

TPA Audit s.r.o.
Antala Staska 2027/79, Praha 4
&islo opravnéni 080 KACR



